ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATO

TERMO DE CONCESSAO DE USO REMUNERADO N° 002/2012

TERMO DE CONCESSAO DE USO
REMUNERADA DO IMOVEL SITUADO NA PRACA
PEDRO CHAIM, CENTRO — PATY DO ALFERES.

Pelo presente TERMO DE CONCESSAO DE USO REMUNERADO lado 0 MUNICIPIO DE
PATY DO ALFERES, com sede a Rua Sebastido de Lacerda, n. © 35, Centro, Paty do
Alferes/RJ neste ato representada pelo Prefeito Municipal Sr. Rachid Elmor, brasileiro,
solteiro, produtor rural, residente e domiciliado a Estrada Castelo Branco, n.° 701 — Arcozelo
- Paty do Alferes/R], portador da C.I. n.° 06641093-7 IFP/RJ e inscrito no CPF(MF) sob o n.°
804.706.027-91, denominado como CONCEDENTE e do outro lado a empresa JESUS
ADMINISTRA(;AO E VENDAS DE IMOVEIS LTDA - ME, estabelecida a Rua Capitao
Zendbio, n.° 300 — Centro — Paty do Alferes/RJ, CEP 26.950-000, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.249.878/0001-53, representada neste ato por seu sdcio, Sr. Jésus Moreira dos Santos,
brasileiro, casado, corretor de imdveis, portador da carteira de identidade n° 24.904 do
CRECI/RJ, expedida em 03/12/2007, inscrito no CPF sob 0 n° 320.442.247-04, residente e
domiciliado na Rua Manoel Jodo Abdala, n® 50 — Parque Barcelos — Paty do Alferes/RJ, CEP
26.950-000, nascido em 01/11/1946, doravante designado CONCESSIONARIO, em
conformidade com os preceitos estabelecidos na Lei n® 8.666/93 e suas alteracdes, e tendo
em vista o contido no processo administrativo 4291/2012, de acordo com as condicoes
estipuladas, tem entre si justo e acertado 0 que se segue:

CLﬁUSl’lLA PRIMEIRA: O objeto deste TERMO E CONCESSAO DE USO REMUNERADA
DO IMOVEL SITUADO NA PRACA PEDRO CHAIM, CENTRO — PATY DO ALFERES,
para fins de exploragdo comercial de 11 (onze) Box, 04 (quatro) lanchonetes.

CLAUSULA SEGUNDA; O prazo da Concessdo de Uso € de 60 (sessenta) meses, que
inicia-se a contar da sua assinatura.

CLAUSULA TERCEIRA:

3.1- A CONCEDENTE transfere ao CONCESSIONARIO direito na total administracdo dass?}

lojas, inclusive a autorizacao para locar individualmente cada loja. ;‘j“;}r

preventiva e corretiva de todos 0s servigos e equipamentos de utilizagdo comum,/at
substituicio ou reparo daqueles que se desgastarem ou danificarem e a reforma de.l
qualquer instalacdo inadequada ou com eficiéncia diminuida pelo uso ou depreciacdo '
revele mau aspecto ou mau funcionamento.

3.3 — O CONCESSIONARIO deverd comunicar a Prefeitura todas as adequagoes, cujos

projetos deverdo ser previamente apreciados e aprovados, por escrito, pela Prefeitura
Municipal de Paty do Alferes. '
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3.4 — O CONCESSIONARIO deverd manter escntono para admmzstragao permanente no
Municipio.

3.5 - Conforme avaliacdo previamente efetuada, o valor minimo a ser oferecido pelo
 pagamento mensal de aluguel serd atribuido a cada imdvel, conforme ordem de
identificagdo a seguir:

LOJAS AREA (M2) | VALOR MINIMO
(R$)

Box 01 9,06 450,00
Box 02 9,06 450,00
Box 03 9,10 420,00
Box 04 9,10 420,00
Box 05 9,06 420,00
Box 06 9,06 420,00
Box 07 9,10 420,00
Box 08 9,10 400,00
Box 09 9,10 380,00
Box 10 9,10 400,00
Box 11 9,10 420,00
Lanchonete 01 11,40 480,00
Lanchonete 02 12,32 450,00
Lanchonete 03 11,40 480,00
Lanchonete 04 12,32 450,00
| TOTAL 6.460,00

3.6 — O CONCESSIONARIO serd responsavel pela limpeza e manutencdo dos sanitarios
instalados, bem como toda area do imével.

3.7 — Os equipamentos necessarios ao funaonamento dos imdveis, conforme relacionados
no item anterior, serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO.

3.8 — O CONCESSIONARIO terd inteira responsabilidade de todas as despesas para 0
funcionamento e manutencdo do estabelecimento, incluindo o pagamento de indenizagGes
decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas dependéncias do /[ \}/a.
estabelecimento, energia elétrica e abastecimento de agua. G £

3 9 — Todos os alimentos e bebidas a serem comercual;zados nos estabelecimentos deverao
observar todas as normas de salde e acondicionamento dos mesmos, sendo que 0S~_
mesmos estdo sujeitos a fiscalizacdo da Vigilancia Sanitaria de Saude. AN

3.10 — A CONCEDENTE ndo tera nenhuma responsabilidade no fornecimento de s guranga'
individual para todos os funcionarios, bem como pagamento de salarios, encargos soaans

previdencidrios, comerciais, trabalhistas e quaisquer outros que se fizerem necessanos ai)
cumprimento das obrigacdes decorrentes do funcionamento.
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3.11 — A CONCEDENTE n3o tem nenhuma responsabilidade quanto a tributos federais,
estaduais e municipais de qualquer natureza, que venham incidir sobre o exercicio da
atividade e sobre o imdvel, que sdo de responsabilidade do concessionario.

3.12 — O CONCESSIONARIO deverd respeitar 0s hOFaI‘IOS de funcionamento, bem como dos
banheiros e manter vigia 24 horas no local.

3.13 — O CONCESSIONARIO n3o poderd ceder, transferir ou emprestar a terceiros, a
concessio de uso que lhe é outorgada.

CLAUSULA QUARTA A atividade autorizada na cladusula anterior ndo cria para 0
CONCESSIONARIO pr|V|Ieg10 exclusividade ou monopdlio de espécie alguma, e s podera
ser modificada mediante prévio e expresso consentimento, por escrito, 0 CONCEDENTE,
que poderd negé-lo sem necessidade de justificativa.

~ CLAUSULA QUINTA: Obriga-se 0 CONCESSIONARIO a custear e realizar na unidade
_todas as obras que se fizerem necessarias e mais as exigiveis para sua instalagao, devendo
submeter & aprovacdo prévia do CONCEDENTE no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura deste instrumento, para obtengdo definitiva da Concessdo.

CLAUSULA SEXTA: O CONCESSIONARIO n3o gozard de nenhum tipo de privilégio, -
tendo que se submeter as normas legais vigentes para a concessao de Alvard de
funcionamento, e deverd atender as normas impostas pela vigilancia sanitaria e saude
plblica para o licenciamento de sua atividade.

CLAUSULA SETIMA: Se o0 CONCESSIONARIO n3o requerer no prazo estabelecido na
Clausula Quinta a expedicio de Alvard de Funcionamento, junto a CONCEDENTE, terd sua
Concessdo de uso AUTOMATICAMENTE CASSADA, dando plenos direitos ao poder
plblico de retomar o bem objeto do presente, independentemente de notificagdo, seja
judicial ou extra-judicial, sem direito de qualquer indenizagdo.

CLAUSULA OITAVA: Se por culpa do CONCESSIONARIO n3o lhe for concedido alvara de
funcionamento, ocorrerd, 0 mesmo direito previsto na Clausula Sétima.

_ CLAUSULA NONA: O CONCESSIONARIO terd o prazo de 60 (sessenta dias) para
providenciar junto a concessiondria de energia elétrica local, a instalagao de reldgio

medidor de energia elétrica independente para o bem publico objeto da presente
Concessao de uso. A
L St
PARAGRAFO PRIMEIRO: Apés o prazo estabelecido na clausula anterior, a energia”
fornecida pelo CONCEDENTE ao bem objeto do presente, sera imediatafénte
interrompida, independentemente de notificagdo seja Judmai ou extra-judicial. f
~ PARAGRAFO SEGUNDO: A energia elétrica fornecida ao imdvel e pagékpe ;

concedente, até a troca do reldgio medidor, serd cobrada junto a contra-partid
subsequente.
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' CLAUSULA DECIMA: As benfeitorias e melhorias realizadas em quaiquer tempo na
unidade, de qualquer tipo, deverdo ter sempre a autorizacdo prévia e expressa do
CONCEDENTE, através de processo administrativo com o obrigatorio parecer da Secretaria
Municipal de PlaneJamento Urbano, Projetos e Obras Publicas e ficardo desde logo
incorporadas a unidade, ndo assistindo ao CONCESSIONARIO qualquer direito de
mdemzagao ou retencdo, seja a que titulo for, sendo que ao término deste contrato, o
imdvel serd recebido pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, que ira verificar 0
estado de todo imdvel, o qual devera estar apto para o uso imediato. -

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: OBRIGACOES

I - O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir e respeitar o direito
~ dos freqlientadores do local, sendo-lhe vedada qualquer interferéncia no direito de ir e vir
" de toda a populagdo na parte externa do bem objeto do presente. :

I1 - O CONCESSIONARIO se obriga por si € por seus sucessores:

a) - a ndo ceder, transferir, vender ou emprestar a terceiros, no
todo ou em parte, o imével que constitui o objeto da presente Termo de Concessdo de
‘Uso Remunerado e 0s direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem a prévia autorizagao da
Prefeitura, através do érgdo competente.

b) - N&o permitir atos depredatdrios contra 0 bem piblico objeto do
presente Termo de Concessao de Uso Remunerado.

) - Obedecer as normas prescritas pelos 6érgaos de fiscalizacdo
Federal, Estadual e Municipal.

III - As obrigagdes com terceiros:

A Prefeltura nao responderd por quaisquer COMPromissos
assumidos pelo CONCESSIONARIO para com terceiros, assim como qualquer indenizacao
por atos do CONCESSIONARIO.

IV — A manter a conservagdao interna e externa do imdvel objeto do 1A
presente, mantendo para tanto em perfeito estado de uso e conservagao as portas, pias,
vasos, e pinturas do bem.

; ; & - cane *1:, "
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO | O

O CONCESSIONARIO se obriga a permitir o acesso dos servidoes
municipais ao imdvel, ou de outras reparticdes que sejam competentes para as tarefds de

fiscalizagao geral, bem como para a verificagao do cumprimento das disposicdes do presentel!
termo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO DE PLENO DIREITO
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A presente Concessdo de Uso estard rescindida de pleno direito,

independente de ato especial, se a qualquer época, for dada ao imdvel destinacdo diversa
da prevista na Clausula Terceira, ou por descumprimento de qualquer das obrigacdes
previstas neste termo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA: Em contrapartida ao uso do bem publico, objeto deste
termo, 0 CONCESSIONARIO pagard ao CONCEDENTE, mensalmente, até o quinto dia
(til, através de DAM — Documento de Arrecadagdo Municipal, o valor de R$ 1.292,00 (um
mil duzentos e noventa e dois reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O 1°. Pagamento ocorrera até o quinto dia Gtil do més
: subsequente a assinatura do presente, correspondente a respectiva fraggo.

_ PARAGRAFO SEGUNDO: O atraso no pagamento implicara em multa de 2%
mensais e juros de 0.03% ao dia, até o efetivo pagamento.

_ PARAGRAFO TERCEIRO: Quanto a eventual antecipagao de pagamento, quando for o
caso, dard direito ao CONCESSIONARIO um desconto “pro rata die”, de 0,6% (zero virgula
seis por centro), incidente sobre o valor a ser pago, fato este que sé podera ocorrer em
caso de excecio, devidamente fundamentado, ouvido obrigatoriamente a Consultoria
Juridica da Prefeitura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O valor que serd pago referente & contra-partida da loja
objeto deste, serd atualizado apds 12 (doze) meses de vigéncia, tomando por base o indice
IGP-M/FGV, estipulado pelo Governo Federal, para reajuste dos contratos, ou qualquer

outro que venha ser determinado para reajuste de contrato dentre os quais sera escolhido o
menor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CASOS OMISSOS

Os casos omissos e quaisquer ajustes que se facam necessarios em
decorréncia do presente termo serdo discutidos e resolvidos pelas partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - CONDICOES JURiDICO-PESSOAIS

O CONCESSIONARIO apresentou, neste ato, documentos legais
comprovando o atendimento das condic¢Oes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do

presente, o qual é assinado. pelas partes de igual teor e forma para que produza 0s juridicos
e legais efeitos.

" CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO . - LN

Fica eleito o foro da Cidade de Paty do Alferes, para dirimir qual
questao onunda do presente termo ou de sua execucao, renunmar],d-o’ /
CONCESSIONARIO, por si e seus sucessores, a qualquer outro foro, por mais pr|v;leg|a
que seja.

Paty do Alferes, 06’ de dezembro é&Olz

\ \ )
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~ RACHID ELMOR |
PREFEITO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES
CONCEDENTE
[

- | JESUS MOREIRA'DOS SANTOS
JESUS ADMINISTRACAO E VENDAS DE IMOVEIS LTDA - ME
CONCESSIONARIO AUTORIZADO
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