ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

vﬂ DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATOS

EDITAL DE CONCORRENCIA N.° 016/2023

O Municipio de Paty do Alferes, por intermédio da Secretaria de Turismo, torna publico para
conhecimento dos interessados que no dia 26 de outubro de 2023, as 11:00 horas, a
Comissao Permanente de Licitacdes nomeada pela Portaria n°® 581/2023 — de 30 de junho de
2023, da Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, com sede a Rua Coronel Manoel Bernardes,
n.° 157, Centro, Paty do Alferes, recebera e abrira as propostas referentes a Concorréncia
n.° 016/2023, tipo maior oferta, no Processo n.° 8344/2023, observando-se o
disposto na Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteracoes.

1 - OBJETO:

1.1 — A presente Licitacio destina-se a CONCESSAO DA ADMINISTRACAO E USO
REMUNERADO DO CASARIO DO ALFERES, SITUADO NA PRACA PEDRO CHAIM,
CENTRO — PATY DO ALFERES.

1.2 — Sao permitidas como via de exploracao do Casario do Alferes, as diretrizes descritas no

Termo de Referéncia.

a) A exploracdo comercial das lojas do Casario, por parte da concessionaria, fica limitada aos

ramos de atividade econ6mica principal listadas abaixo:

a.1) Comércio de servicos de alimentacdo: cafés, padarias, casas de suco, sorveterias,
choperias, cervejarias, docarias, lanchonetes, pubs, bistrs e restaurantes;

a.2) Comércio de produtos alimenticios, bebidas e outros ndo especificados: adegas, frios
e laticinios, floriculturas e rotisseiras;

a.3) Outros: lotérica, servicos bancarios, cartdrio e outros servigos publicos autorizados

pela Concedente
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b) Fica obrigada a Concessiondria a realizar a locacdo dos espacos disponiveis e de sua

administracao de forma a garantir a diversificacdo minima dos estabelecimentos que irdo
compor o CASARIO DO ALFERES conforme o item 5.2.2, ¢, do Termo de Referéncia.

1.3 — Os licitantes interessados deverao visitar previamente os imdveis pretendidos, ficando
cientes de sua situacao fatica, ndo tendo assim qualquer direito a reclamar quanto ao estado
de conservacao, ocupacOes, passeios, cercamento, aclives, declives, ligacOes -elétricas,

hidraulicas, bem como quanto as condigdes urbanisticas do imdvel.

2 - DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO:

2.1 — S6 Poderdo participar desta licitacdo as empresas que tiverem ramo de atividade
compativel com o objeto licitado, que sera comprovado através do objeto do contrato social,

no momento oportuno.

3— DOS ANEXOS:

3.1 - Fazem parte integrante deste Edital os seguintes anexos:

3.1.2 - Carta de Preposicao (conforme modelo) — ANEXO I

3.1.3 - Declaragao de que Recebeu Todas as Informagdes (conforme modelo) — ANEXO II
3.1.4 - Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo da Habilitagdo
(conforme modelo) — ANEXO III

3.1.5 - Proposta — ANEXO IV

3.1.6 - Declaragao de nao utilizagao de mao-de-obra infantil (conforme modelo) — ANEXO
v

3.1.7 - Termo de Concessao de Uso remunerado — ANEXO VI

3.1.8 — Termo de referencia — Anexo VII

4 - DA ADMINISTRAGCAO
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4.1- A CONCEDENTE transfere ao CONCESSIONARIO direito na total administracdo das lojas

objeto de concessao, inclusive a autorizacao para locar individualmente cada loja, devendo

seguir todas as diretrizes constantes no Termos de Referéncia.

4.2 — O CONCESSIONARIO terd a responsabilidade de conservacdo e manutencdo preventiva
e corretiva de todos os servicos e equipamentos de utilizacdo comum, a substituicao ou
reparo daqueles que se desgastarem ou danificarem e a reforma de qualquer instalacao
inadequada ou com eficiéncia diminuida pelo uso ou depreciacdo que revele mau aspecto ou

mau funcionamento.

4.3 — O CONCESSIONARIO deverd comunicar ao Municipio todas as adequacdes, cujos
projetos deverao ser previamente apreciados e aprovados, por escrito, pelo Municipio de
Paty do Alferes.

4.4 — O CONCESSIONARIO devera, em até 30 (trinta) dias a contar da publicacdo do termo
de entrega de bem publico, apresentar o regulamento interno para funcionamento do Centro

Comercial.

45 — O CONCESSIONARIO devera, em até 30 (trinta) dias a contar do inicio do
funcionamento do Casario, apresentar o Regulamento do Cazario Condominial, o qual reunira
0 conjunto de normas que regulam e disciplinam a conduta interna dos locatarios, usuarios
ou aqueles que de uma forma ou de outra usam o condominio, ndo se limitando os itens

constantes na letra “e” do item 5.2.10 do Termo de Referéncia.

4.6 - Conforme avaliagdo previamente efetuada, o valor de mercado apurado atribuido a

cada imdvel, consta no anexo II do Termo de Referéncia.

4.7 — O CONCESSIONARIO tera o direito de explorar comercialmente todas as
lojas e quiosques do CASARIO, exceto as lojas 07 (CASARIO II), 09, 10, 11, 16,
17, 18, 19, 20 (CASARIO III), 21, 22, 23, 24, 25 e 26 (CASARIO V), sendo estas

de administracdo e responsabilidade do Municipio de Paty do Alferes.
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4.8 — O CONCESSIONARIO seré responsavel pela limpeza, manutencdo e funcionamento dos

sanitarios instalados com todos os itens necessarios ao pronto funcionamento tais como,

papel higiénico, papel toalha, sabonete, iluminacao, etc, bem como dento da area do imdvel.

4.9 — Os equipamentos necessarios ao funcionamento dos imdveis, cuja exploracao comercial
é permitida, serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO.

4.10 — O CONCESSIONARIO tera inteira responsabilidade de todas as despesas para o
funcionamento e manutencao do estabelecimento, incluindo o pagamento de indenizagdes
decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas dependéncias do

estabelecimento, energia elétrica e abastecimento de agua.

4.11 — Todos os alimentos e bebidas a serem comercializados nos estabelecimentos deverao
observar todas as normas de saude e acondicionamento, sendo que 0os mesmos estdao

sujeitos a fiscalizacdo da Vigilancia Sanitaria de Saude.

4.12 — A CONCEDENTE nao tera nenhuma responsabilidade no fornecimento de seguranca
individual para todos os funcionarios, bem como pagamento de salarios, encargos sociais,
previdenciarios, comerciais, trabalhistas e quaisquer outros que se fizerem necessarios ao

cumprimento das obrigacoes decorrentes do funcionamento.

4.13 — O CONCESSIONARIO deverd respeitar os horarios de funcionamento, bem como dos

banheiros.

4.14 — O CONCESSIONARIO deverd realizar manutengao e ainda limpeza de todo local para

funcionamento.

4.15 — O CONCESSIONARIO ndo podera ceder, transferir ou emprestar a terceiros, a

concessao de uso que lhe é outorgada.

5. - DOS PRAZOS:
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5.1 — O prazo da Concessao de Uso sera de 10 (dez) anos, contados da data de assinatura

do respectivo Termo de Concessao de Uso Remunerado, podendo ser prorrogado, uma Unica

vez, por igual periodo.

5.2 — O Municipio concedera um prazo para que 0 concessionario possa dar inicio as suas
atividades, de até 30 (trinta) dias apos a celebragdo do Termo de Concessao de Uso, nao
ficando dispensado durante esse periodo do pagamento de todos os encargos referentes a
Concessao de Uso Remunerado do Imdvel.

6. - DA APRESENTAGAO DA DOCUMENTAGAO:

6.1 — A Comissdo Permanente de Licitacdes recebera o envelope contendo a documentacao e
o envelope contendo a proposta de preco, os quais deverao estar lacrados, devidamente

identificados, com nome e endereco do licitante, bem como subscritos da seguinte forma:

I - ENVELOPE “A” - HABILITACAO
CONCORRENCIA N° 016/2023
NOME:

IT - ENVELOPE “B” — PROPOSTA
CONCORRENCIA N° 016/2023
NOME:
6.2 — O primeiro envelope “A” devera conter os seguintes documentos:
A) A documentacdo relativa a habilitagdo juridica consistira em:
I - Ato constitutivo, estatuto, alteracao ou contrato social em vigor, devidamente

registrado, no caso de sociedades por agoes, acompanhado dos documentos de eleicao da

Diretoria atual;
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IT - No caso de sociedades civis, inscricao do ato constitutivo acompanhado de prova

da diretoria em exercicio;

III - Registro Comercial, no caso de empresa individual;

IV - Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacao para funcionamento expedido pelo

orgao competente, quando a atividade assim o exigir.

B) A documentacdo relativa a regularidade fiscal consistira em:

I - Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

IT - Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Divida Ativa e Receita Federal);

III - Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante
(ICMS e PG-5), PG-5 somente para as empresas sediadas ou domiciliadas no Estado
do Rio de Janeiro;

IV - Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, da sede ou domicilio da licitante
(ISS);

V - Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS);

VI -Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS).

VII - Prova de regularidade com a Justica Trabalhista (CNDT)

C) Outras Declaragoes:

I - Declaracao que a empresa nao possui em seus quadros menores de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, assim como menores de 16
(dezesseis) anos, salvo na condicao de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos
(modelo em anexo);

II - Declaracao de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da habilitagdo da

empresa (modelo em anexo);
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III - Declaragdo que recebeu todos os documentos e informacdes necessarias na

forma do artigo 30, III, da Lei Federal n.° 8.666/93 (modelo em anexo);

D) QUALIFICACAO TECNICA:

I - Registro no Conselho de Classe — CRECI/JURIDICO

IT - Comprovante de pagamento da anuidade junto ao Conselho de Classe — CRECI/R]J

III - Atestado de Visita, assinado pelo Responsavel do Municipio de Paty do Alferes e
pelo responsavel técnico da empresa, atestando que visitou os locais dos servicos e esta
ciente de todos os futuros problemas a serem enfrentados durante a sua execucgao, podendo
ser substituida por declaracdo do licitante de que conhece as condicdes dos locais para

execucao do objeto.

6.3 - Os envelopes recebidos, em sua totalidade, serao rubricados pelos membros da
Comissao Permanente de Licitacao e pelos representantes credenciados das licitantes

presentes no certame.

6.4 - Todos os documentos de habilitacao apresentados pelas licitantes deverao estar
rubricados por seu representante legal ou preposto. Esta condicao visa a agilizar os
procedimentos de conferéncia da documentacgdo, cujo desatendimento ndo acarretara a

inabilitacao da licitante.

6.5 — Os documentos deverao estar em plena validade e poderao ser apresentados em
original, por qualquer processo de cdpia autenticada por cartdrio competente ou por servidor
da Administracdo ou publicagdo em 6rgao da imprensa oficial. Os que forem de emissao da
propria proponente deverdo ser datilografados ou impressos em papel timbrado da licitante,
registrar o niUmero desta licitagdo e estar datados e assinados por seu representante legal ou
preposto legalmente estabelecido. A exibicao do documento original ao Presidente da CPL

dispensa a autenticacao em cartério.
7 — DA PROPOSTA DE PRECOS:

7.1 — O segundo envelope “B” - Proposta devera ser apresentada devidamente assinada pelo
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representante legal da licitante, contendo os seguintes elementos:

a) Nome da empresa, endereco e CNPJ;

b) Niumero da concorréncia;

c) Valor da oferta, em algarismo e por extenso. No caso de divergéncia entre esses
valores, sera considerado valido aquele grafado por extenso;

d) sera desclassificada a proposta com valor inferior ao minimo estimado;

e) Prazo de validade da proposta, nao inferior a 60 (sessenta) dias; contados da data

para o recebimento e abertura dos envelopes desta licitacao;

7.2 — As participantes terao inteira responsabilidade quanto aos valores aplicados na sua

Proposta Detalhe, nao sendo tolerado pela Comissao nenhum pedido de cancelamento.

7.3 - Ficardo a exclusivo critério da Comissao Permanente de Licitacdes eliminar, parcial ou
totalmente, as propostas apresentadas com emenda e/ou rasuras, ou seja, qualquer escrita

que nao possa ser interpretada pela mesma.

7.4 - Qualquer esclarecimento podera ser feito através de carta anexada a proposta, ficando
a critério da Comissao Permanente de LicitacOes considera-la ou ndo como subsidio para a

instrugdao processual.

7.5 - Se por motivo de forca maior, a adjudicacdo nao puder ocorrer dentro do periodo de
validade da proposta, ou seja, 60 (sessenta) dias, e caso persista o interesse da

Administracao, este podera solicitar a prorrogacao da validade da proposta por igual prazo.

7.6 — VALOR MINIMO: 20% (vinte por cento) referente ao valor total dos alugueis
arrecadados, respeitando os valores estimados do Anexo II do Termo de

Referéncia.

8 — DO PROCEDIMENTO

8.1 — No local, dia e hora designados no preambulo deste Edital, serdao recebidos pela

Comissao de Licitagcao os Envelopes “A” e “"B” (Habilitacao e Proposta de Preco).
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8.2 — Depois de rubricados os envelopes pelos integrantes da Comissao de Licitacao e pelos
licitantes presentes, por si ou por seus procuradores devidamente habilitados, sera iniciada a

abertura dos envelopes, pelo Envelope “A” — Habilitacao.

8.3 — Julgada a Habilitagdo, em nao tendo havido recurso, ou tendo havido renlncia
expressa do direito de interposicao de recurso, ou apds o julgamento dos recursos
interpostos, serdo abertos os envelopes “B” dos licitantes habilitados, com a devolucao dos

envelopes proposta aos licitantes inabilitados.

9 - DOS PRAZOS PARA RECURSOS:

9.1 - Os recursos contra as decisoes da Comissao Permanente de Licitagdes serao
apresentados, por escrito, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da intimacao do ato
ou da data da lavratura da ata e dirigidos ao Presidente da Comissao de Licitagdes. A
Comissao podera reconsiderar sua decisao em igual prazo de 05 (cinco) dias, ou remeté-los a
autoridade superior competente, no mesmo prazo, devidamente informados, que decidira de

acordo com o § 4° do artigo 109 da Lei Federal n. © 8.666/93 e suas alteracoes.

9.1.1- Nao serao admitidos recursos por meio de fax, e-mail e/ou carta.

9.2 - A Comissao Permanente de LicitacOes dara ciéncia dos recursos interpostos a todos os
Licitantes, para querendo impugna-los no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da data da

ciéncia.

9.3 - Os recursos contra as decisOes relativas a habilitacdo ou inabilitagdo dos Licitantes, ou

contra o julgamento da proposta, terao efeito suspensivo.

9.4 - As decisdes da Comissao Permanente de Licitagdes tomadas nas sessdes de julgamento
serao comunicadas diretamente aos Licitantes presentes. Qualquer outro ato decorrente de

fato superveniente sera publicado no Didrio Oficial do Municipio de Paty do Alferes, bem
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como as demais decisbes da Comissao Permanente de Licitacdo ou da autoridade de

hierarquia superior.

9.5 - O prazo para apresentacao de recursos podera ser dispensado pelos Licitantes, desde
que a renuncia expressa, por pessoa devidamente credenciada, seja lavrada na respectiva

ata.

10 — DO JULGAMENTO:

10.1 — O licitante que, obedecendo ao valor minimo estabelecido neste Edital,
oferecer o maior valor mensal pelo imével, sera o vencedor, o que constara na ata

que sera lavrada na sessao.

10.2 — O julgamento das propostas sera realizado pela Comissao e o resultado sera publicado

no Diario Oficial do Municipio,

10.3 — O resultado final, esgotado o prazo recursal, sera homologado pelo Prefeito Municipal

e dado publicidade na forma no item 10.2.

10.4 — Nao serao consideradas propostas cujo valor oferecido seja inferior ao avaliado.

10.5 — A Comissao eliminara as propostas que conflitarem com o presente edital.

10.6 - Serao desclassificadas as propostas que nao apresentarem todos os requisitos
solicitados, bem como apresentarem quaisquer ressalvas ou contestagdo quanto as
condigcOes estabelecidas neste Edital e que contiverem erros, rasuras, emendas ou insercoes
nas entrelinhas ou apresentarem valor inferior ao limite estabelecido neste Edital ou

oferecerem qualquer tipo de vantagem.

10.7 - Se houver qualquer divergéncia entre o valor numérico e a expressao escrita do preco,

para todos os efeitos prevalecera esta ultima, inclusive para desclassificacdo do licitante.
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11 — DA CONTRATAGAO E DAS SANCOES:

11.1 — Apds o julgamento e o decurso de prazo recursal, publicada a homologacao do
resultado, o licitante vencedor serd chamado a assinar o Termo de Concessao de Uso

Remunerado, cuja minuta é parte integrante do presente Edital.

11.2 - O prazo para a assinatura do Termo sera de 05 (cinco) dias Uteis apds a convocagao
do vencedor, e, no caso do nao comparecimento no prazo fixado, cabera ao Municipio

aplicar-lhe as penalidades previstas na Lei n.° 8.666/93.

11.3 - E facultado & Administracdo, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou
nao aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo e condigdes estabelecidos,
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo
e nas mesmas condicdes propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos pregos
atualizados de conformidade com o ato convocatorio, ou revogar a licitacdo

independentemente da comunicagao prevista no art. 81 da Lei n° 8.666/93.

11.4 — No caso de empate entre duas ou mais propostas, o desempate sera levado a efeito

por sorteio, em ato publico para o qual serao convocados todos os licitantes.

11.5 — A ndo assinatura do Termo, por desisténcia ou desinteresse do licitante vencedor, ou
motivo a ele atribuivel, implicard em sangdes administrativas a lhe serem aplicadas pelo
Municipio, sem prejuizo de outras sangOes legais cabiveis, inclusive da execugdao de valor

equivalente a caucdo de garantia contratual.

11.6 - As sangOes decorrentes de inadimplemento contratual estdo previstas em clausulas do

Termo de Concessao de Uso e na Lei n.° 8.666/93 e no Decreto Municipal n © 5751/2019.

12 — DAS RESPONSABILIDADES

12.1 - O aluguel e encargos previstos no contrato serdo pagos pelo licitante vencedor até o

dia 05 (cinco) do més subseqiiente ao vencimento, através de DAM — Documento de
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Arrecadagdo Municipal a ser retirado junto a DAT — Divisdo de Administracao Tributaria.

12.2 - O atraso no pagamento implicara em multa de 2% (dois por cento) e juros de 0.033%

(trinta e trés milésimos por cento) ao dia, até o efetivo pagamento.

12.3 — E de responsabilidade do Concessionario o pagamento de todos os impostos, taxas,
tarifas e demais contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre a unidade bem como
as despesas de conservacdao da mesma, de suas instalacOes elétricas e hidraulicas e cotas de

rateio de despesas para as areas de uso comum.

13 — DA ATUALIZAGAO

13.1 — O valor do Contrato sera atualizado conforme reajuste do valor das locagoes.

14 - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1 - Os interessados que desejarem outros esclarecimentos poderdao obté-los na Sala da
Divisao de LicitacOes e Contratos da Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, a Rua Coronel
Manoel Bernardes, n.° 157, 3° andar, sala 316, Centro, nesta Cidade, no horario de 12:00 as
17:00 horas, pelo telefone (24) 2485-1234, ramal 66 ou pelo e-mail

dilicon.pmpa@gmail.com.

14.2 - Observado o disposto no artigo 49 da Lei n.° 8.666/93, podera o Municipio de Paty do
Alferes anular, revogar ou adiar esta licitagao, sem que caiba aos licitantes direito de

impugnar esses atos ou de reivindicar indenizagao a qualquer pretexto.

14.3 — Em qualquer fase da licitagdo, podera a Comissao Permanente de Licitacdes promover
as diligéncias que entender necessarias para esclarecer e complementar a instrugdo do

processo, inclusive para julgamento de recursos e das propostas de precos

Paty do Alferes, 22 de setembro de 2023.
DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATOS
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CONCORRENCIA N.° 016/2023

ANEXO |

CARTA DE PREPOSICAO
(modelo)
(local) , de de 2023.

A
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES

Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157, 30 andar, sala 316, Centro, Paty do Alferes

Prezados Senhores,

Pela presente, fica credenciado o Sr. , portador da Carteira de
Identidade n.© , expedida em _ / / , pelo Instituto , para
representar a pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n.° , na Licitacao na

modalidade de CONCORRENCIA n.° 016/2023 a se realizar em 26/10/2023, nesta
Prefeitura, as 11:00 horas, podendo para tanto praticar todos os atos necessarios, inclusive

prestar esclarecimentos, receber notificacdes, interpor recursos e manifestar-se quanto a sua

desisténcia.
Atenciosamente,
Assinatura do Representante Legal
Carimbo do CNPJ
Observacgoes:

1 - esta carta devera ser confeccionada em papel timbrado da empresa

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 13
Tel/Fax: (24) 2485-1234 - Ramal 66 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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CONCORRENCIA N.° 016/2023

ANEXO 11

DECLARAGAO (modelo)

Tendo em vista o estipulado no Edital de Concorréncia n.° 016/2023, que
objetiva a CONCESSAO DA ADMINISTRAGAO E USO REMUNERADO DO CASARIO DO
ALFERES, SITUADO NA PRACA PEDRO CHAIM, CENTRO — PATY DO ALFERES,
declaro que recebemos todos os documentos e as informagdes necessarias ao cumprimento

das obrigacdes, Objeto do referido procedimento licitatério.

local e data

Assinatura do Representante Legal
Carimbo CNPJ

Observagoes:

1 - esta carta devera ser confeccionada em papel timbrado da empresa.

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 14
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CONCORRENCIA N.° 016/2023

ANEXO 111

DECLARACAO

Declaro para os devidos fins previstos no paragrafo 2° art. 32, da Lei n.% 8.666/93, a
inexisténcia de fato superveniente impeditivo da habilitacdo para participar do certame, que

trata o presente Edital.

Local e data

Assinatura e Carimbo do CNPJ

Observagao :

Este modelo devera ser confeccionado em papel timbrado da empresa.

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 15
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LICITANTE:
Endereco:
CNP3J:

CONCORRENCIA N.° 016/2023

ANEXO 1V

PROPOSTA - (modelo)

CONCORRENCIA DE N.° 016/2023, QUE SE DESTINA A CONCESSAO DA
ADMINISTRACAO E USO REMUNERADO DO CASARIO DO ALFERES, SITUADO NA
PRACA PEDRO CHAIM, CENTRO — PATY DO ALFERES.

VALOR:

Validade: 60 dias

Paty do Alferes,

assinatura do responsavel

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000
Tel/Fax: (24) 2485-1234 - Ramal 66 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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CONCORRENCIA N.° 016/2023

ANEXO V

DECLARACAO DE NAO UTILIZACAO DE MAO-DE-OBRA INFANTIL

(modelo)

Declaro, para os fins de direito que esta empresa nao utiliza trabalho noturno,
perigoso ou insalubre a menores de dezoito e de qualquer trabalho a menores de dezesseis
anos, salvo na condicao de aprendiz, a partir de quatorze anos, conforme ditames do inciso
XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal.

Esta DECLARACAO é parte integrante na fase “HABILITACAQ”, conforme exigéncia do
Edital de Concorréncia n. © 016/2023, Processo Administrativo de n. © 8344/2023.

Paty do Alferes, de de 2023.

Assinatura do representante legal

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 17
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ANEXO VI

TERMO DE CONCESSAO DA ADMINISTRACAO E USO REMUNERADO N° 016 /2023

CONCESSAO DA ADMINISTRACAO E USO
REMUNERADO DO CASARIO DO ALFERES, SITUADO
NA PRAGCA PEDRO CHAIM, CENTRO — PATY DO
ALFERES.

Pelo presente TERMO DE CONCESSAO DA ADMINISTRAGAO E USO REMUNERADO de
um lado o MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES, com sede & Rua Coronel Manoel
Bernardes, n.© 157, Centro, Paty do Alferes/R] neste ato representada pelo Prefeito
Municipal Sr. Eurico Pinheiro Bernardes Neto, brasileiro, solteiro, Administrador, residente e
domiciliado a Rua Capitao Zendbio da Costa, n.° 123 B - Centro — Paty do Alferes/R],
portador da C.I. n.° 0204885321 DIC RJ e inscrito no CPF(MF) sob o n.° 101.339.427-59,
denominado como CONCEDENTE e do outro lado (NOME E QUALIFICACAO), doravante
designado CONCESSIONARIO, em conformidade com os preceitos estabelecidos na Lei n®
8.666/93 e suas alteracbes, e tendo em vista o contido no processo administrativo
8344/2023, de acordo com as condicOes estipuladas, tem entre si justo e acertado o que se

segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto desta CONCESSAO DA ADMINISTRACAO E USO
REMUNERADO DO CASARIO DO ALFERES, SITUADO NA PRACA PEDRO CHAIM,
CENTRO - PATY DO ALFERES, para fins de exploragao comercial das unidades constantes

no Anexo II do Termo de Referéncia.

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 18
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CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da Concessdo de Uso é de 10 (dez) anos, que inicia-se a

contar da sua assinatura.
CLAUSULA TERCEIRA:

3.1- A CONCEDENTE transfere ao CONCESSIONARIO direito na total administracdo das lojas,

inclusive a autorizagao para locar individualmente cada loja.

3.2 — O CONCESSIONARIO terd a responsabilidade de conservacdo e manutencdo preventiva
e corretiva de todos os servigos e equipamentos de utilizacao comum, a substituicao ou
reparo daqueles que se desgastarem ou danificarem e a reforma de qualquer instalacao
inadequada ou com eficiéncia diminuida pelo uso ou depreciacdo que revele mau aspecto ou

mau funcionamento.

3.3 — O CONCESSIONARIO devera comunicar todas as adequagdes, cujos projetos deverdo

ser previamente apreciados e aprovados, por escrito, pelo Municipio de Paty do Alferes.

3.4 — O CONCESSIONARIO deverd manter escritorio para administracao permanente no

Municipio.

3.5 - Conforme avaliacdo previamente efetuada, o valor de mercado apurado atribuido a

cada imdvel, consta no Anexo II do Termo de Referéncia.

3.6 — O CONCESSIONARIO tera o direito de explorar comercialmente todas as
lojas e quiosques do CASARIO, exceto as lojas 07 (CASARIO II), 09, 10, 11, 16,
17, 18, 19, 20 (CASARIO III), 21, 22, 23, 24, 25 e 26 (CASARIO V), sendo estas de
administracao e responsabilidade do Municipio de Paty do Alferes.

3.7 — O CONCESSIONARIO serd responsavel pela limpeza e manutencdo dos sanitarios

instalados, bem como de toda area do imoével.

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 19
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3.8 — Os equipamentos necessarios ao funcionamento dos imdveis, conforme relacionados no
item anterior, serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO.

3.9 — O CONCESSIONARIO terd inteira responsabilidade de todas as despesas para o
funcionamento e manutencao do estabelecimento, incluindo o pagamento de indenizagdes
decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas dependéncias do

estabelecimento, energia elétrica e abastecimento de agua.

3.10 — Todos os alimentos e bebidas a serem comercializados nos estabelecimentos deverao
observar todas as normas de salde e acondicionamento dos mesmos, sendo que os mesmos

estdo sujeitos a fiscalizacao da Vigilancia Sanitaria de Salde.

3.11 — A CONCEDENTE nao tera nenhuma responsabilidade no fornecimento de segurancga
individual para todos os funcionarios, bem como pagamento de salarios, encargos sociais,
previdenciarios, comerciais, trabalhistas e quaisquer outros que se fizerem necessarios ao

cumprimento das obrigacoes decorrentes do funcionamento.

3.12 — A CONCEDENTE nao tem nenhuma responsabilidade quanto a tributos federais,
estaduais e municipais de qualquer natureza, que venham incidir sobre o exercicio da

atividade e sobre o imdvel, que sao de responsabilidade do concessionario.

3.13 — O CONCESSIONARIO devera respeitar os horarios de funcionamento, bem como dos

banheiros e manter vigia 24 horas no local.

3.14 — O CONCESSIONARIO ndo poderd ceder, transferir ou emprestar a terceiros, a

concessao da Administracao e uso que lhe é outorgada.

CLAUSULA QUARTA: O Termo de referencia faz parte do presente Termo, impondo ao

Concessionario as obrigacoes nele previstas.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se 0 CONCESSIONARIO a custear e realizar na unidade

todas as obras que se fizerem necessarias e mais as exigiveis para sua instalacdo, devendo

Rua Sebastido de Lacerda, 35 — Centro — Paty do Alferes — RJ - CEP: 26.950-000 20
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submeter a aprovacao prévia do CONCEDENTE no prazo de 30 (trinta) dias, contados da

assinatura deste instrumento, para obtencao definitiva da Concessao.

CLAUSULA SEXTA: O CONCESSIONARIO n3o gozara de nenhum tipo de privilégio, tendo
que se submeter as normas legais vigentes para a concessao de Alvara de funcionamento, e
devera atender as normas impostas pela vigilancia sanitaria e salude publica para o

licenciamento de sua atividade.

CLAUSULA SETIMA: Se o CONCESSIONARIO n3o requerer no prazo de 30 (trinta) dias a
expedicdo de Alvara de Funcionamento, junto a CONCEDENTE, tera sua Concessdo de uso
AUTOMATICAMENTE CASSADA, dando plenos direitos ao poder publico de retomar o
bem objeto do presente, independentemente de notificacao, seja judicial ou extrajudicial,

sem direito de qualquer indenizacao.

CLAUSULA OITAVA: Se por culpa do CONCESSIONARIO n3o Ihe for concedido alvara de

funcionamento, ocorrera o previsto na Clausula Sétima.

CLAUSULA NONA: O CONCESSIONARIO terd o prazo de 60 (sessenta dias) para
providenciar junto a concessionaria de energia elétrica local, a instalacdao de relogio
medidor de energia elétrica independente para o bem publico objeto da presente

Concessao de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Apds o prazo estabelecido na cldusula anterior, a energia
fornecida pelo CONCEDENTE ao bem objeto do presente, sera imediatamente interrompida,

independentemente de notificacao seja judicial ou extra-judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: A energia elétrica fornecida ao imdvel e paga pela
concedente, até a troca do reldgio medidor, sera cobrada junto a contra-partida

subsequiente.

CLAUSULA DECIMA: As benfeitorias e melhorias realizadas em qualquer tempo na

unidade, de qualquer tipo, deverdo ter sempre a autorizacdo prévia e expressa do
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CONCEDENTE, através de processo administrativo com o obrigatorio parecer da Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano, Projetos e Obras Publicas e ficardo desde logo
incorporadas & unidade, ndo assistindo ao CONCESSIONARIO qualquer direito de
indenizacao ou retencdo, seja a que titulo for, sendo que ao término deste contrato, o imével
sera recebido pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, que ira verificar o estado de

todo imovel, o qual devera estar apto para o uso imediato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: OBRIGAGOES

I - O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir e respeitar o direito
dos freqlientadores do local, sendo-lhe vedada qualquer interferéncia no direito de ir e vir de
toda a populacao na parte externa do bem objeto do presente.

I1 - O CONCESSIONARIO se obriga por si e por seus sucessores:

a) - Nao permitir atos depredatdrios contra o bem publico objeto do

presente Termo de Concessao da Administracao e Uso Remunerado.

b) - Obedecer as normas prescritas pelos 6érgaos de fiscalizacao

Federal, Estadual e Municipal.
III - As obrigacdes com terceiros:

O Municipio ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos
pelo CONCESSIONARIO para com terceiros, assim como qualquer indenizacao por atos do
CONCESSIONARIO.

IV — Manter a conservagao interna e externa do imdvel objeto do
presente, mantendo para tanto em perfeito estado de uso e conservacao as portas, pias,

vasos, e pinturas do bem.

V — A seguir todas as diretrizes constantes no Termo de Referéncia.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

O CONCESSIONARIO se obriga a permitir o acesso dos servidores
municipais ao imdvel, ou de outras reparticdes que sejam competentes para as tarefas de
fiscalizacao geral, bem como para a verificacao do cumprimento das disposicdes do presente

termo.

12.1 — Ficam designados como Fiscais do Termo os Servidores ................. € rrrrrrnnnrnnnns

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO DE PLENO DIREITO

A presente Concessdo de Uso estarda rescindida de pleno direito,
independente de ato especial, se a qualquer época, for dada ao imovel destinacao diversa da
prevista na Clausula Terceira, ou por descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas

neste termo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Em contrapartida ao uso do bem publico, objeto deste
termo, 0 CONCESSIONARIO pagara ao CONCEDENTE, mensalmente, até o quinto dia

atil, através de DAM — Documento de Arrecadacdao Municipal, junto a Tesouraria, o valor de

R$ (......).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O 1°. Pagamento ocorrerd até o quinto dia Util do més

subseqliente a assinatura do presente, correspondente a respectiva fracdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: O atraso no pagamento implicard em multa de 2% (dois
por cento) mensais e juros de 0.033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, até o

efetivo pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quanto a eventual antecipacdo de pagamento, quando for o
caso, dara direito ao CONCESSIONARIO um desconto “pro rata die” de 0,6% (zero virgula

seis por centro), incidente sobre o valor a ser pago, fato este que s6 podera ocorrer em caso
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de excecao, devidamente fundamentado, ouvido obrigatoriamente a Procuradoria Geral do

Municipio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Os valores contratuais serdo reajustados a cada periodo de
12 (doze) meses, pela variacdo do INPC/IBGE — Indice Nacional de Precos ao Consumidor do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou outro indice que venha a substitui-lo. O

reajuste tera como data-base a data do orcamento, sendo efetivado por apostilamento.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - CASOS OMISSOS

Os casos omissos e quaisquer ajustes que se facam necessarios em

decorréncia do presente termo serdo discutidos e resolvidos pelas partes.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - CONDICOES JURIDICO-PESSOAIS

O CONCESSIONARIO apresentou, neste ato, documentos legais
comprovando o atendimento das condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do
presente, o qual é assinado pelas partes de igual teor e forma para que produza os juridicos

e legais efeitos.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Paty do Alferes, para dirimir qualquer
questao oriunda do presente termo ou de sua execugao, renunciando o
CONCESSIONARIO, por si e seus sucessores, a qualquer outro foro, por mais privilegiado

que seja.

Paty do Alferes, de de 2023

EURICO PINHEIRO BERNARDES NETO
CONCEDENTE
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CONCESSIONARIO
AUTORIZADO
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1. OBIETIVO

Este TERMO DE REFERENCIA visa estabelecer diretrizes para a elaboracdo de
proposta e exploragdo da Concessao de Uso do CASARIO DO ALFERES, que possui
como obrigacdes centrais a gestao, operacdo e manutencdo desse proprio municipal.

2. INTRODUCAO

O Casario do Alferes, do Municipio de Paty do Alferes & um equipamento
varejista, com atividades de comercio de artigos de consumo em geral, alimenticios,
prestacdo de servicos populares e manifestagbes culturais, com apelo turistico,
localizado na Rua Jodo Paim, n2 66, em frente a Praca George Jacob Abdue no Centro
de Paty do Alferes/RJ, o qual delimita a AREA DA CONCESSAO.

Figural-Casario do Alferes-Localizagdo.

Sua construgao e a formacdo das atividades a serem |a desenvolvidas estdo
intimamenteligadasao desenvolvimento e fomento da atividade turistica no municipio
de Paty do Alferes, mesclando em um mesmo espaco gastronomia, cultura e espaco
para compras e prestacdo de servicos de interesse publico.

A historia de Paty do Alferes se entrelagca com a de Garcia Rodrigues Paes, filho
de Ferndo Dias Paes, o lendario “Cagador de Esmeraldas”, em 1700, ano em que foi
aberto por ele o Caminho Novo para escoamento do ouro de Minas Gerais ao Rio de
Janeiro. Quando Frei Antonil, percorrendo o Caminho, descreveu sua viagem no livro
"Cultura e Opuléncia do Brasil”, datado de 1711, citou a Sesmaria da Pau Grande ( no
atual distrito de Avelar) como ja sendo uma roca que principiava, desbravada em plena
selva. A partir da ocupacao de terras da sesmaria da Pau Grande, Paty do Alferes, que
comecou a florescer ainda no sec. XVIl, se desenvolveu em ritmo acelerado. Muitos
sesmeiros logo se agruparam em torno do primeiro nucleo. /
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Grandes historiadores divergem quanto a origem do nome él{ aty do Alferes,
porém, os registros historicos nos apontam para alguns caminhos e o certo € que por
essa terras se estabeleceram, no inicio da colonizagdo, dois Alferes de Ordenanca:
Leonardo Cardoso da Silva e Francisco Tavares (depois elevado a Capitdo), no local que
era conhecido como a “Roca do Alferes” e que foi da unido do nome do posto militar
de Alferes ao vocabulo indigena dado a uma palmeira abundante na regido — os patis —
que comegou a se delinear, as margens do Caminho Novo, Paty do Alferes.

Elevada ao posto de Vila de Nossa Senhora da Conceigdo da Serra acima da
Roca do Paty do Alferes, através de Alvara Real, em 04 de setembro de 1820, apesar da
pompa com que foi fundada, Paty do Alferes, continuou crescendo apenas dentro dos
limites das grandes fazendas e ndo houve interesse pelo desenvolvimento urbano.
Quando a sede foi transferida, em 1833, para a Vila de Vassouras, a nobreza rural
patyense permaneceu atuando ativamente na politica.

Emancipada em 1987, Paty do Alferes mantém uma grande producdo agricola,
tendo a cultura do tomate como seu carro chefe, de onde vem seu titulo de maior
produtor do Estado e 32 do Brasil. A consagracdo desta producdo rural ocorre,
anualmente no feriado de Corpus Cristi, com a realizagdo da Festa do Tomate,
realizada no distrito de Avelar, um fluxo médio de 40 mil pessoas/dia. Sdo 05 dias de
evento abrilhantado com shows para grande publico, do primeiro escaldo da musica
nacional onde ja estiveram presentes Sérgio Reis, Sandy & Junior, Daniel, Ivete
Sangalo, dentre outros, colocando a Festa do Tomate em nivel idéntico as maiores
festas do pal'sl.

Situado na regiao turistica do Vale do Café, o municipio de Paty do Alferes vem
se destacando ao longo dos ultimos anos como um dos principais destinos de turismo
rural no Estado do Rio de Janeiro. Com o passar dos anos, o turismo vem se tornando
uma importante atividade econdmica para a cidade e alinhado a isso, ha um
movimento crescente e consideravel de visitantes que buscam por espacos
gastronomicos e de lazer de qualidade, em face ao aumento da demanda turistica que
vem acontecendo por conta de novos atrativos turisticos inaugurados em municipios
da regiao.

O Casario contara com estabelecimentos comerciais, servicos de interesse
publico e quiosques, e se tornara um dos principais pontos da gastronomia do
municipio, alem de representar um dos principais pontos turisticos situado na area
central da cidade.

3. JUSTIFICATIVA DO PROJETO

O presente Termo de Referéncia temcomo objetivo, primordial, estabelecer as
diretrizes basicas para a Concessdo de Uso e respectiva gestdo, operagdo e
manutengdo do CASARIO DO ALFERES, otimizando as condi¢des de trabalho tanto para

'Fonte: site da Prefeitura de Paty do Alferes.
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os futuros locatarios quanto para todo o universo dos usuarios quipamento,

possibilitando a melhoria do fluxo de mercadorias e pessoas.

O projeto de uso do espago devera ser aliado a uma nova forma de gestao,
valorizando a utiliza¢do de profissionais treinadose tendo a capacidade de manter a
sinergia entre a comunidade de comerciantes, a estrutura e os recursos existentes e os
interesses do Municipio, que busca novas relacdes envolvendo o setor publico e o
privado em prol do fortalecimento da atividade turistica e cultural.

A proposta neste TERMO DE REFERENCIA contemplatodos os locatérios que
estardo estabelecidos no espaco na estruturaplanejada.

4, DESCRICAO DO CASARIO
4.1. Caracteristicas Gerais

O Casario do Alferes foi construido a partir de 2022, por encomenda da
Prefeitura do Municipio de Paty do Alferes possuindo uma area total construida de
aproximadamente de 1.900,00 m?, divididos conforme abaixo e figuras 02 e 03:

e CASARIO | — com 380,85 m? de drea construida; 08 lojas a serem
administradas;

e CASARIO Il — com 39,27 m? de area construida; 01 loja a ser
administrada;

e CASARIO Il — com 498,06 m? de area construida; 08 lojas a serem
administradas;

e CASARIO IV - com 332,05 m? de area construida; 01 loja a ser
administrada;

e CASARIO V — com 440,56 m? de area construida; 06 lojas a serem
administradas;

e Praca infantil — com 78,10 m? de area construida (loja 07);
e Rampas—com 83,36 m? de area construida;
* Ilha Aberta — com24 m? de area construida (loja 06);

* Quiosques internos — 03 unidades de 9 m? cada;
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e (Conteineres externos — 02 unidades de aproximad nte 14m? cada (
sendo 01 subdividido em 02 unidades de aprox. 7m? cada).

Figura2 Figura 3

5. DIRETRIZES GERAIS

A Concessdo de Uso do Casario do Alferes se realizara porum periodo de 10
(dez) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo caso seja de interesse da
administragdo publica, a partir da data de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE BEM
PUBLICO por parte do Municipio, e se encerrara com a formalizagdo do respectivo
TERMO DE DEVOLUCAOQ DE BEM PUBLICO.

Deverdo ser observados, entre outras obrigacdes, os conceitos de
sustentabilidade, menor impacto ao meio ambiente, a paisagem da regido e os
parametros urbanisticos. A utilizacdo do bem deverd considerar a utilizacdo de
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materiais que proporcionem a maxima integracao do espaco com o-centro urbano e o
minimo impacto ao meio ambiente e a paisagem local.

A exploragdo do Casario do Alferes deve buscar a harmonia entrea
modernidade e o respeito as “raizes” da cidade, bem como o equilibrio no mix de lojas
enos espacgos para o comercio de alimentos (bares e restaurantes) e outros servicos de
interesse da comunidade.

E importante que a exploracdo do Casario propicie o uso deste para diferentes
funcbes e propositos, respeitando as caracteristicas do local previstas nas legislacdes
municipais. A atuacdo da CONCESSIONARIA deve considerar o Casario como espaco de
comeércio local e sustentavel, bem como um ponto turistico e um local de integracdo
comunitaria e propicio as atividades culturais e recreativas.

A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes neste TERMO DE
REFERENCIA e demais anexos do Edital e do Contrato para a realizacdo das obrigaces
de gestdo, operacdo e manutencdo do equipamento, observados os conceitos da
legislagdo ambiental e trabalhista vigentes, os parametros urbanisticos e as normativas
relativas ao seu funcionamento.

5.1 Diretrizes para Manutencdo e Conservagdo do equipamento

A CONCESSIONARIA ficard responsavel pela manutengdo dos itens abaixo
necessarios ao pleno funcionamento do equipamento incluindo manutencao
preventiva, manutencdo de rotina e manutengdo corretiva, que deverdo ser
executados a contar da emissdo do TERMO DE ENTREGA DE BEM PUBLICO e todas as
manutencdes deverdo seguir a legislagdo, normas e regulamentacdo aplicaveis em
cada caso e incluir os seguintes itens, ndo exaustivos:

a. Manutencdo do sistema de seguranca;
Manutencdo das centrais de refrigeracdo e de gas (caso haja);

c. Limpeza rotineira (servicos de varredura, limpeza e desobstrucdo dos
dispositivos de drenagem, incluindo banheiros, pisos, pias e janelas);

d. Limpeza emergencial sempre que houver verificacio de necessidade
imediata;

e. limpezade todas ascaixas d’'agua. A limpeza da Caixa d’agua localizada no

Casario | s6 podera ser realizada através de acesso pela loja 15. Tal informacdo
devera ser repassada obrigatériamente ao locatério deste imével:

f. Manutencdo das instalacdes do sistema de deteccdo, prevencdo e
combate a incéndio;

g. Execucdo de programas de controle de pragas sinantropicas, controle
de cupins, desratizacdo, desinsetizacdo e controle de endemias;

h. Manutencdo e renovagdo do Plano de Prevencdo Contra Incéndios -
ERC|:

i. Recolhimento periddico de lixo, em especial durante o hordrio de
funcionamento;




50

R LY
};("( S5 1 04
j.  Seguranca patrimonial; g

k. Manutencdo do sistema de captagdo, registro e transmissdao de imagens
com o uso de cameras de monitoramento no perimetro externo e no
interior do prédio, sistema de gravacdo e armazenamento de imagens,
disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, apds sua
implementacao;

l.  Implementacao de sistema de coleta e destinacdo seletiva de lixo;

m. Qutros que se mostrarem necessarios para manutencao e atualidade do
espaco.

n. Apresentacdo, execucdao e manutencdo de programas especificos com
vistas ao aumento da eficiéncia na utilizacdo de agua e/ou reutilizacao
de aguas;

0. Manutencao das estruturas de acessibilidade em adequado estado de
conservacgao e utilizagdo;

Manutencao de jardins e de todo o paisagismo;
Manutencdo de elevador;

r. Reparo e manutencdo de facilidades, ambientes, paredes, pisos e
revestimentos, caixilhos, forros, portas e outros, se houver;

s. Manutenc¢do das instalagdes elétricas;
t. Manutengdodasinstalacdeshidraulicas esanitarias e;
u. Manutencdo e preservacao do patrimonio municipal;

Os servicos de manutencdo referidos nas alineas “f” e “k” somente serdo
exigidos apos sua efetiva implementacdo pelo poder CONCEDENTE.

E obrigacdode a CONCESSIONARIA manter o Municipio informado a cerca de
todos os detalhes da prestagdo dos servicos que constituam objeto da Concessdo,
respondendo a qualquer pedido por ele formulado no prazo estipulado no CONTRATO.

Todas as atualizacdes necessarias ao adequado funcionamento do
equipamento deverdo ficar a cargo da CONCESSIONARIA, excetuando os casos em que
a responsabilidade sera do poder CONCEDENTE, que sera responsavel pelo
funcionamento do espago ao longo do Contrato, sob fiscalizacdo do Municipio.

5.2 Diretrizes para Operagao do equipamento

A proposta devera contemplar os servicos associados a gestdo, operacdo do
Casarioconforme indicados nos subitens a seguir. A operacdo devera ser planejada de
modo aobter a maxima funcionalidade do espaco, de forma eficaz e eficiente para
melhorar a atratividade, conforto para a populacdo de Paty do Alferes e demais
visitantes, observada a identidade cultural do Casario.

L' P\
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5.2.1 Diretrizes Gerais de Operagao

A CONCESSIONARIA tera o direito de explorar comercialmente todas as
lojas e quiosques do CASARIO, exceto as lojas 07 (CASARIO 1l), 09, 10, 11,
16, 17, 18, 19, 20 (CASARIO 1l1), 21, 22, 23, 24, 25 e 26 (CASARIO V), sendo
estas de administragao e responsabilidade da Prefeitura do Municipio de
Paty do Alferes (PMPA);

Fica a CONCESSIONARIA obrigada a repassar mensalmente ao poder
CONCEDENTE o valor minimo de 20% (vinte por cento) referente ao valor
total dos alugueis arrecadados, conforme valores previstos no Anexo I
deste Termo;

A CONCESSIONARIA terd liberdade para se estruturar para as operacdes de
gestdo e locagdo imobilidria e exploragdao comercial das areas do CASARIO,
exceto das que s3o de responsabilidade do poder CONCEDENTE (PMPA);

A CONCESSIONARIA devera ter, ao longo de todo operiodo de Concessio,
um quadro de prepostos ou empregados capacitados para executar as
atividades necessarias ao cumprimento do objeto, adotando as melhores
praticas de mercado, com o objetivo de atingir exceléncia nos servicos que
serdo prestados no Casario, devendo participar de programas de
capacitagao disponiveis para os segmentos que operam no espaco;

A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pelos 6nus e obrigactes
correspondentes as legislacdes tributaria, securitaria, sanitaria, ambiental e
trabalhista de seus funcionarios, inclusive de correntes de acordos, dissidios
e convengodes coletivas, e obrigacdes previdenciarias, que correrdo por sua
exclusiva conta;

Nas relagdes firmadas com os LOCATARIOS a CONCESSIONARIA devera
observar e exigir o cumprimento das obrigacdes correspondentes as
legislagbes tributaria, securitaria, sanitaria, ambiental e trabalhista,
inclusive de correntes de acordos, dissidios e convencdes coletivas, e
obrigagbes previdenciarias.

A CONCESSIONARIA deverd obter por sua conta e 6nus, as licencgas, alvaras,
autorizacOes, etc., que porventura venham ser exigidas por Orgdos
Publicos ou Entidades competentes, ndo sendo responsabilizada por
atrasos verificados na atuagdo dos o&rgdos publicos ou entidades
competentes, referente a emissao das licengas e autorizacdes.

E dever da CONCESSIONARIA cumprir rigorosamente as normas de
Engenharia de Seguranca e Medicinado Trabalho, de acordo com a
legislagdo vigente, @ sempre visando a prevencao de acidentes no trabalho:
A CONCESSIONARIA devera indicar um ou mais profissionais, dentro de
seuquadro de prepostos ou empregados, para realizar a interlocucdo com
0 Municipio durante o periodo contratual, que terd procuracdo para

exercer todas as atividades de gestdo junto ao Municipio; N u\,@/fﬁ
(¥ \ |
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A gestdao do condominio sera feita com base em um Regulamento do
Condominio, o qual devera ser elaborado pela CONCESSIONARIA em
conjunto com os LOCATARIOS e enviado ao Municipio.

A CONCESSIONARIA devera obrigatoriamente exigir de seus locatarios a
apresentacao de projeto arquitetonico de utilizacao da loja a ser locada
para prévia aprovacdo da CONCESSIONARIA junto ao PODER CONCEDENTE
antes do inicio da ocupac¢do do espago, com o intuito de garantir as regras
e critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia, bem como a
qualidade da identidade visual do Casario do Alferes. A ndo apresentacao
do projeto para aprovacao prévia acarretara em penalizacdo, devendo a
CONCESSIONARIA e o locatario realizar todas as adequacBes estruturais
exigidas pelo poder CONCEDENTE;

A CONCESSIONARIA é obrigada a permitir o acesso da Administracao
Publica a todas as instalagdes ocupadas, para verificacdes e fiscalizacdo;

.Fica a CONCESSIONARIA obrigada a contratar, em da CONCEDENDETE, e

manter atualizado o seguro contra incéndio, responsabilidade civil e
patrimonial a partir da data de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE BEM
PUBLICO;
E de responsabilidade da CONCESSIONARIA, o cumprimento de todos os
itens presentes no Plano de Prevencdo Contra Incéndios — PPCI, referente
ao Casario do Alferes;
A CONCESSIONARIA ficara responsavel pela manutencado e recarga dos
extintores de incéndio a partir da data de assinatura do TERMO DE
ENTREGA DE BEM PUBLICO;
Instalagdo e operagdo de escritdrio da CONCESSIONARIA que concentre
todas as atividades administrativas da CONCESSAO;
A CONCESSIONARIA poderd instalar seu escritorio em local externo ao
CASARIO devendo, neste caso, manter estrutura minima na AREA DA
CONCESSAO para, ao menos, receber as demandas dos LOCATARIOS e
usuarios do CASARIO e do PODER CONCEDENTE, e realizar seu correto
encaminhamento ao setor responsavel da CONCESSIONARIA e/ou ao
PODER CONCEDENTE, conforme o caso;
O CONCEDENTE sera responsavel por disponibilizar mobilirio de uso das
areas comuns de circulacdo e praca de alimentacdo, ficando a
CONCESSIONARIA obrigada a realizar a limpeza, manuteng¢do, conservacao
e reposigcdo dos mesmos em caso de dano ou avaria mantendo 0s mesmos
modelos de cada estrutura;

O mobiligrio e os equipamentos adquiridos pela CONCESSIONARIA para
utilizagdo no prédio serdo acrescidos ao patriménio do CASARIO, podendo
usa-los, goza-los e dispo-los, sendo revertidos ao patriménio publico ao
termino do contrato;

A CONCESSIONARIA deverd manter registro e inventario dos Bens




P 2951 04
£

Reversiveis e atender as exigéncias legais e regulamentares a eles relativas,

empreendendo os melhores esfor¢os para sua conservagao;

Na interpretacdo do CONTRATO, prevalecera o principio da supremacia do
interesse publico sobre o particular;

As benfeitorias que vierem a ser realizadas pela CONCESSIONARIA,
inclusive as de utilidade e as voluntuarias, deverdo ser previamente
autorizadas pelo PODER CONCEDENTE, ndo ensejando qualquer tipo de
indenizagdo por parte do Municipio, ao término do CONTRATO;

. Quando do advento do término contratual, os Bens Reversiveis deverao
estar em condicoes adequadas de conservacao e funcionamento de forma
a permitir a continuidade da operacdao do objeto concedido pelo prazo
minimo de 12 (doze) meses apos o término de vigéncia da Concessao de
Uso, salvo excepcionalmente quando tiverem vida util menor;

A CONCESSIONARIA poderd propor ao PODER CONCEDENTE projeto de
instalacao de bicicletario e/ou paraciclos, ficando responsavel pela sua
instalacdo, operacdo, conservacao e manutencado, devendo o projeto ser
aprovado pela drea competente do PODER CONCEDENTE;

Fica a CONCESSIONARIA obrigada a cobrar o valor do aluguel referente a
cada loja conforme tabela de avaliagdo imobiliaria disposta no ANEXO II,
podendo a mesma trabalhar com uma margem de variacdo do valor de até
10% a mais ou a menos conforme tabela apresentada neste anexo.

Em caso de vacancia de alguma loja por mais de 04 meses a
CONCESSIONARIA podera propor ao poder CONCEDENTE novo tipo de
atividade econémica a ser explorada na loja vaga, ficando a cargo do poder
CONCEDENTE analisar, avaliar e aprovar tal solicitacado;

. Ficard a cargo da CONCESSIONARIA optar pela instalacdo de sistemas de
geradores de energia ou similares, desde que o projeto de instalacao,
devidamente aprovado pela concessionaria do servico publico - LIGHT, seja
autorizado pelo poder CONCEDENTE (PMPA);

. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar obrigatériamente em no minimo
01 (um) dia da semana, preferencialmente sexta, sadbado ou domingo, 01
(uma) apresentagdo de musica ao vivo no estilo voz e violdo nos horarios
descritos abaixo no item “bb” e em espaco demarcado previamente pelo
poder CONCEDENTE, como agdo de lazer e entretenimento aos visitantes e
usuarios do Casario;

. Nos demais dias a CONCESSIONARIA podera disponibilizar ou autorizar aos
locatdrios a realizagdo de musica ao vivo no estilo voz e violdo (em formato
de apresenta¢do acustica) desde que a partir das 18 horas em dias de
semana e das 11 horas aos sabados, domingos e feriados, nio
ultrapassando em nenhuma hipotese o horario das 22 horas e realizando o
controle relacionado ao volume do som, garantindo assim o bom
funcionamento do espaco e o bem-estar da vizinhanca; gguw(
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dd. E vedada a realizacio de eventos temporarios de qualquer cunho ou
natureza, exceto quando previamente aprovado pelo poder CONCEDENTE
(PMPA) e devendo a solicitacdo e o projeto do mesmo ser apresentado
com ate 30 dias de antecedéncia do evento;

ee.A CONCESSIONARIA deverd informar a todos os locatarios que os mesmos
deverdo obrigatoriamente participar de capacitacdes, ofertadas pelo
poder CONCEDENTE, voltadas para o segmento de gastronomia e
atendimento ao visitante no minimo 02 (duas) vezes ao ano, para que se
garanta, dessa forma, a qualidade do servico e o atendimento aos
municipes e visitantes, ou indicar um funcionario de sua empresa para tal
acdo;

ff. A CONCESSIONARIA deverd obrigatériamente informar a todos os
locatarios que os mesmos deverdo apresentar previamente a ocupacio da
loja e assinatura do contrato de ocupacdo da mesma, os tipos de
mobilidrio e equipamentos que serdo alocados no mezanino de forma a
garantir que a capacidade de carga do mesmo seja respeitada, ndo
colocando em risco a integridade fisica tanto do locatario quanto dos
usuarios do Casario;

gg.Fica a critério do poder CONCEDENTE determinar a responsabilidade de
utilizagdo e gestdo das areas de depdsitos localizadas no Casario do
Alferes, podendo o mesmo requisitar a utilizagdo dos espacos para uso
proprio conforme sua necessidade;

hh. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientacao do
Municipio (poder CONCEDENTE), aguardando a diretriz do mesmo.

5.2.2 Diretrizes Gerais de exploracdo do Casario do Alferes

a. A CONCESSIONARIA podera obter receitas derivadas da exploragdo comercial,
diretamente ou por meio de terceiros, das lojas e quiosques da area interna
da AREA DA CONCESSAQ;

b. A exploragao comercial das lojas do CASARIO, por parte da CONCESSIONARIA,
fica limitada aos ramos de atividade econémica principal, indicadas abaixo:

* Comercio de servicos de alimentagdo: cafés, padarias, casas de suco,
sorveterias, choperias, cervejarias, dogarias, lanchonetes, pubs, bistrés e
restaurantes;

* Comércio de produtos alimenticios, bebidas e outros ndo especificados:
adegas, frios e laticinios, floriculturas, rotisserias;

* Outros: lotérica, servicos bancarios, cartério; e outros servicos publicos
autorizados pela CONCEDENTE.

c. Fica obrigada a CONCESSIONARIA a realizar a locacdo dos espacos disRoniveis
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e de sua administracdo de forma a garantir a diversificagdo minima dos
estabelecimentos que irdo compor o CASARIO DO ALFERES conforme tabela
abaixo:

TABELA DE DIVERSIFICAGAO MINIMA DAS ATIVIDADES ECONOMICAS

QUANTIDADE MAXIMA
ITEM TIPO DE SEGMENTO REGRA DE FUNCIONAMENTO
POR SEGMENTO

Obrigatorio ao menos 01 (um)
01 Restaurante gastronomia diversa 02 (dois) funcionar 06 (seis) dias na semana com
servico de almoco

02 Estabelecimento com especialidade 01 (um) Obrigatorio funcionamento minimo de
um ]
em massas quarta a domingo
03 Estabelecimento com especialidade 01 (um) Obrigatorio funcionamento minimo de
um
em comida Japonesa quarta a domingo
) . . Obrigatorio funcionamento minimo de
04 Estabelecimento tipo Creperia 01 (um) i
quarta a domingo
i . . Obrigatorio funcionamento minimo de
05 Estabelecimento tipo Emporio 01 (um) N
quarta a domingo
06 Estabelecimento com especialidade 681 furs] Obrigatdrio funcionamento minimo de
um
em comidas de “Boteco” quarta a domingo
Obrigatério funcionamento minimo de
07 Estabelecimento tipo “PUB” 01 (um) &

quarta a domingo

Estabelecimento com especialidade Obrigatdrio funcionamento minimo de

08 01 (um)

em cervejas artesanais quarta a domingo
Estabelecimento tipo Obrigatorio funcionamento minimo de
09 b 3 " 01 (um) .
Padaria Gourmet quarta a domingo
i0 Estabelecimentc‘r tipo 01 (um) Obrigatorio funcionamepto minimo de
Hamburgueria quarta a domingo
; . - : Obrigatorio funcionamen inimo d
34l Estabelecimento tipo Pizzaria 01 (um) R e. i g
quarta a domingo
Estabelecimento tipo Obrigatério funci t i d
’ s rigatorio funcionamen
12 Hamburgueria e pizzaria (no 01 (um) B PIERCED

quarta a domingo

mesmo estabelecimento)

Observagdo: Com relagdo ao item 12 da tabela acima, caso ndo haja nenhum
empreendimento do seguimento ao qual o mesmo se refere, o espaco podera ser
ocupado por segmento do tipo Pizzaria ou do tipo Hamburgueria, podendo haver no
maximo 02 (dois) estabelecimentos de ambos os segmentos gastronémicos no Casario.

d. A CONCESSIONARIA devera solicitar autorizacdo prévia do PODER
CONCEDENTE para explorar atividades diversas daquelas descritas acima,
desde que guardem relagdo com atividades de alimentacdo e servicos de
gastronomia, comércio de produtos alimenticios ou outros similares, desde
que respeitadas as demais regras e vedacoes deste TERMO DE REFERENCIA e
mediante prévia autcrizacio da CONCEDENTE.
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e. E vedada a exploracao de lojas, quiosques ou espacos temporarios para
instalacdo de pessoas fisicas ou juridicas cuja atividade econdmica principal
se caracterize pela comercializacao de produtos eletroeletronicos, comércio
de moveis e utilidades domésticas, artigos de vestuario e calcados, veiculos
ou relacionados, animais domeésticos, silvestres, ainda que com certificacdo e
autorizacao do IBAMA, bem como para comercializacdo de produtos na
modalidadede comércio atacadista.
f. E vedada a exploragdo de lojas/quiosques/espacos para a realizacdo de
atividades tipicas de supermercados e hipermercados;
g. E vedada a exploragdo de espacos vagos (lojas e quiosques) para instalagdo
de comércio temporario, também conhecido como pop up store.

h. E vedada a veiculagdo de qualquer atividade ou propaganda politica, religiosa
ou que estimule a pratica de atos ilegais ou que atentem contra o decoro
publico.

i. Evedada a existéncia de mais de 02 (dois) estabelecimentos comerciais que
possuam a mesma composi¢cdo acionaria, mesma razdo social ou mesmo
nome fantasia no CASARIO, de modo a resguardar a diversificacdo dos
lojistas;

J. Os seguintes itens basicos deverdo estar disponiveis sem qualquer 6nus para
o USUARIO: sanitarios, fraldarios, acesso e auxilio a deficientes e outros
previstos pela regulamentacdo vigente;

k. E vedada a disponibilizacdo pela CONCESSIONARIA, ou por terceiros por ela
autorizados, de carrinhos de compras em toda a area do CASARIO:;

I A utilizagdo da &rea total por parte da CONCESSIONARIA fica condicionada 2
obtencdo das respectivas licencas e alvaras relacionados as atividades a
serem desenvolvidas, conforme a legislacdo pertinente;

m. A CONCESSIONARIA podera submeter, a cada periodo de 05 (cinco) anos a
partir da publicacdo do TERMO DE ENTREGA DE BEM PUBLICO, nos termos
do CONTRATO, solicitagdo de modificacdo das diretrizes estabelecidas neste
item e seus subitens, objetivando acompanhar a evolugdo na forma e
atendimento do mercado de consumo e consumidor local.

5.2.3 Diretrizes de exploragdo da area do CASARIO DO ALFERES

a. Para o primeiro e segundo pavimentos a CONCESSIONARIA poderd
explorar as atividades descritas no item 5.2.2, Diretrizes Gerais de
exploracdo do Casario do Alferes, na forma deste item.

b. Visando a manuten¢do do Casario do Alferes, poderd ser permitida a
comercializagdo de produtos nas lojas ou quiosques através de
autoatendimento, o que se caracteriza pela realizacdo de todo o processo
de compra (da escolha do produto/servico até o pagamento pelo mesmo)
por parte do cliente, sem qualquer auxilio externo de atendimento, desde
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que aprovado previamente junto ao poder CONCEDENTE.
5.2.3.1 Diretrizes de exploragdo das Unidades do Casario

A area do Casario do Alferes é dividida em 05 (cinco) unidades — CASARIO |, CASARIO 11,
CASARIO IlI, CASARIO IV E CASARIO V, e como regra geral em toda a area do CASARIO
DO ALFERES, somando-se as 05 (cinco) unidades, ndao podera haver exploracio
superior a 02 (duas) lojas consecutivas para um mesmo locatario, conforme

detalhamento abaixo:

I. CASARIO I: Esta unidade possui 08 lojas (loja 01, 02, 03, 04, 05, 13, 14, e
15) subdivididas entre os pavimentos inferior e superior (conforme

Figuras 4 e 5 abaixo);

|
500
.
a8

I
@
L %

Figurad — pavimento inferior Figura5 — pavimento superior

a. Nos quadrantes internos do CASARIO |, ndo pode haver exploracdo
superior a 02 (duas) lojas consecutivas para um mesmo locatdrio e
mesmo ramo de atividade, de forma a garantir a diversificacdo das lojas
consecutivas para um mesmo locatario e mesmo ramo de atividade;

b. S3o ao todo 08 (nito) lojas com area variando entre 37,62m? e 54,00m?2.
A CONCESSIONARIA, a seu critério, devera variar entre segmentos de
estabelecimentos para que ndo haja repeticdo, conforme descrito no
item 5.2.2, alinea “b”;

Il CASARIO II: Esta unidade possui 01 loja (loja 08), 01 llha (loja 06) e um
playground (loja 07) no pavimento inferior, sendo a érea total da loja
07 destinada a estrutura de recreagdo infanti (“Kid’sPlay”) que serd
disponibilizada pelo poder CONCEDENTE e as demais lojas (06 e 08) de
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administracdo da CONCESSIONARIA (conforme Figura 6 abaixo);
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Figura 6 — pavimento inferior

Nos quadrantes internos do CASARIO Il, ndo pode haver exploragdo
superior a 02 (duas) lojas consecutivas para um mesmo locatario e mesmo
ramo de atividade, de forma a garantira diversificacdo das lojas
consecutivas para um mesma locatario e mesmo ramo de atividade;

A area de lojas abrange o perimetro interno do Casario. Ao todo sdo 03
(trés) espacos com areas variando entre 39,27m? e 74,10m?.

A manutengdo e limpeza da loja 07, area destinada a infraestrutura de
recreagao infantil (“Kid’s Play”), serda de responsabilidade da
CONCESSIONARIA;

A CONCESSIONARIA, a seu critério, devera variar entre segmentos de
estabelecimentos para que ndo haja repeticdo, conforme descrito no item
5.2.2, alinea “b”;

CASARIO IlI: Esta unidade possui 03 lojas no nivel inferior (lojas 09, 10 e
11) e 05 lojas no nivel superior (lojas 16, 17, 18, 19 e 20) que serdo de
administracdao do poder CONCEDENTE (PMPA) (conforme Figuras 7 e 8

abaixo):

-
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Figura 7 — pavimento inferior
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Serd de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA realizar toda
limpeza e manutencao da area comum do Casario Ill, incluindo limpeza e
manutencao interna dos banheiros, localizados no pavimento superior
(conforme figura 8);

Nas lojas do pavimento inferior que serdo administradas pela PMPA
funcionardo os seguintes espacos: Museu da Cachaca (loja 09), Casa do
Artesdo (loja 10) e Casa do Produtor (loja 11).

CASARIO IV: Esta unidade possui 01 loja no nivel inferior (loja 12) que sera de
administragdo da CONCESSIONARIA, bem como 02 (duas) areas de depdsitos,
banheiros (tanto do publico em geral quanto os de servico), lixeira e sala de

administracao (conforme Figura 9 abaixo):

ENERAre
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Figura 9 — pavimento inferior

A drea de loja de administracdo da CONCESSIONARIA fica localizada no
Casario IV, no pavimento inferior. Serd 01 (uma) loja com acesso pela
circulacao interna do Casario com area de 37,01m?.

A CONCESSIONARIA, a seu critério, deverd colocar a loja dentro dos
quesitos de segmentos de estabelecimentos, conforme descrito no item
5.2.2, alinea “b”;

Os demais espagos conforme ja mencionados anteriormente (banheiros,
depositos, lixeira e sala de administracdo) serdo de responsabilidade da
CONCESSIONARIA e deverdo seguir as regras e critérios constantes deste
Termo de Referéncia.

CASARIO V: Esta unidade possui 06 (seis) lojas no nivel superior (lojas 21,

22, 23, 24, 25 e 26) que serdo de administracdo do poder CONCEDENTE
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(PMPA), sendo que neste espago constara o AUDITORIO = “loja 21" (sala
polivalente com 117 lugares) e a drea de CAMARIM — “loja 23” (conforme
Figura 10 abaixo):
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Figura 10 — pavimento superior

VL. QUIOSQUES INTERNOS: Esta unidade possui 03 (trés) quiosques no
pavimento inferior na parte interna do Casario que serdo de
administracdo da CONCESSIONARIA (conforme espacos destacados em
amarelo na Figura 11 abaixo):
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Figura 11 — pavimento inferior

a. Nos quadrantes internos da area de QUIOSQUES, ndo pode haver
exploracdo superior a 02 (duas) unidades para um mesmo locatario e
mesmo ramo de atividade, de forma a garantir a diversificacio dos
espacos consecutivos para um mesmo locatario e mesmo ramo de
atividade;

b. Ao todo sédo 03 (trés) quiosques com area de aproximadamente 9m?2.

c. A CONCESSIONARIA, a seu critério, devera variar entre segmentos de
estabelecimentos para que ndo haja repetic3o, conforme descrito no
item 5.2.2, alinea “b”:
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A area externa de containeres do pavimento térreo do Casario do Alferes é
organizada em 02 (dois) containeres, de 20 pés cada, para servicos de
alimentacdo, conforme detalhamento abaixo (e figura 11):

5.2.3.2 Diretrizes de exploracdo da area de Containeres do Casario.

I. 01 (um) Container de 20 pés — CONTAINER 01, sendo cada lado
para a comercializagdo de servicos de lanches sendo este:
comercializagdo de “churrasquinho”;

ll. 01 (um) Container de 20 pés subdivididos em 02 (dois) —
CONTAINER 02 (A e B), sendo cada lado para a comercializacdo de
servigos de lanches sendo estes: hamburgueres/pasteis, sorvetes,
etc, e Crepe, desde que ndo sejam do mesmo segmento
alimenticio;

EM emiiide iy I8 mctiviom:. it Be | B iintoes
Figura 12 — pavimento superior

. DECKS - Os decks ja existentes sdo destinados as areas de mesas e
cedeiras. Ainda que as respectivas &areas sejam privativas e
consideradas extensdo exclusiva de cada estabelecimento, a
CONCESSIONARIA devera especificar, através do Regulamento de
Condominio, os critérios de exploracdo incluindo a tipologia dos
moveis e equipamentos que poderdo ser instalados na respectiva
area, devendo o projeto ser aprovado junto ao poder
CONCEDENTE. Fica expressamente proibido a utilizacio de
mobiliarios de material plastico e que ndo atendam ao padrio
minimo exigido pelo poder concedente. A seguranca patrimonial da
area de DECKS é de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

IV. A CONCESSIONARIA ficara responsavel pela comercializacdo nos
termos deste TERMO DE REFERENCIA e do CONTRATO. O

Q}’ f\smg\;:gl(\‘\
1
wat-

18




524

a.

5.2.5

a.

6
£344

| jh{ 454

Diretrizes de Funcionamento e de acesso ao Casario do Alferes

O horario minimo de funcionamento do Casario do Alferes, para o publico

externo, sera:

e De quarta a sabado, no minimo, das 10h00min as 23h59min;
¢ Nos domingos e nos feriados, no minimo, das 10h00min as 19h00min.

A CONCESSIONARIA podera prever funcionamento do CASARIO durante 24h por
dia, conforme Regulamento do espaco, a ser elaborado pela CONCESSIONARIA na
formado CONTRATO;

O ingresso, circulagdo ou permanéncia no Casario do Alferes de LOCATARIOS,
seus funcionarios e fornecedores sera permitido das 5h00min até 02 horas apds o
fechamento ao publico, mediante porte e uso constante de cracha individual,
padronizado pela CONCESSIONARIA;

A CONCESSIONARIA podera autorizar aos containeres do pavimento térreo na
area externa ao CASARIO, que possuemacesso independente a circulacdo dos
corredores internos do Casario, a funcionar em horarios extraordinarios,
permanecendo, a CONCESSIONARIA, responsavel pela seguranca e ocontrole de
circulacao no interior do CASARIO;

No hordrio de encerramento das atividades comerciais da parte interna do
Casario, a equipe da CONCESSIONARIA procedera ao fechamento dos portdes e
acessos do prédio, deixanco apenas um deles para entradas esaidas controladas,
a partir do qual fara sinalizagdo de direcionamento nacirculagdo, com indicacio
das areas que ainda manterdo estabelecimentos abertos;

A CONCESSIONARIA devera divulgar adequadamente ao publico em geral e aos
LOCATARIOS a adocdo de esquemas especiais de funcionamento quando da
ocorréncia desituagdes excepcionais ou quando ocorrerem alteracdes nas
caracteristicas operacionais dos servigos relativos ao objeto da CONCESSAQ.

Diretrizes de Operagdo de Carga e Descarga de Mercadorias e Equipamentos

A operagdo de carga e descarga de mercadorias e equipamentos, para todas as
lojas, quiosques e containeres, devera ser efetuada de segunda a sabado, em
horario proposto pela CONCESSIONARIA, exceto em dias em que nao houver
funcionamento do CASARIO, e apds este horério, somente mediante aprovacao
expressa da CONCESSIONARIA;

Constituem servigos de movimentagdo de mercadorias os de cargas e descargas
de mercadorias agranel e ensacados, pesagem, embalagem, ensaque, arrasto,
posicionamento, acomodacdo, reordenamento, reparacdoda carga, amostragem,
arrumagdo, remocdo, classificagdo, empilhamento, transporte com carrinhaos,
paletizacdo; operacdes de equipamentos de carga e descarga; pre-limpeza e
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limpeza em locais necessarios a viabilidade das operagdes ou a sua continuidade.
Havendo necessidade de abastecimento suplementar, este devera ocorrer com
prévia autorizacdo da CONCESSIONARIA;

E vedado o abastecimento durante todo o periodo de funcionamento em que o
CASARIO estiver aberto ao publico. O mesmo devera ocorrer fora dos horarios de
funcionamento do espaco;

A operacdo de carga e descarga nas camaras frias e depositos de lixo seco e

organico do CASARIO scmente sera permitida nos horarios definidos pela

CONCESSIONARIA;

A CONCESSIONARIA devera manter controle de acesso de todos os fornecedores

de mercadorias dos LOCATARIOS;

Durante a operacdo de carga ou descarga de mercadorias e equipamentos

deverdo ser exigidos pela CONCESSIONARIA os seguintes aspectos:

e Todos os produtos deverdo ser transportados e embalados de modo que n3o
propiciem vazamento e nao liberem residuos de qualquer espécie;

e O transporte de cargas devera ser feito pelos corredores erampas de acesso
ao segundo pavimento, ndo sendo permitido o wuso das escadas
convencionais, bem como elevador;

e As mercadorias e equipamentos transportados ndo poderdo ser depositados
nos corredores ou demais areas de uso coletivo além do tempo necessarios
para o seu manuseio e depdsito no interior dos estabelecimentos;

e Os caminhdes frigorificos ou similares, quando estacionados na area de carga
e descarga em local previamente designado e demarcado pela PMPA junto 3
CONCESSIONARIA, deverdo evitar o escoamento de residuos organicos (ou
fluidos produzidos pelo descongelamento dos alimentos), despejado para a
via e bocas de lobo da rede pluvial, evitando o mau cheiro e a proliferacio de
vetores. A contaminagdo do local pela liberacdo destes residuos ensejara
aplicagdo de penalidades previstas na legislacgdo municipal vigente, bem
como as demais legislacdes ambientais, sanitarias e de posturas pertinentes.

A CONCESSIONARIA é obrigada a garantir a limpeza da area de carga e descarga a

todo o momento.

5.2.6 Diretrizes de Limpeza, Conservacdo e Controle de Pragas.

d.

A CONCESSIONARIA devera prover os servicos de zeladoria na forma, qualidade e
quantidade necessarias ao bom andamento dos SERVICOS no CASARIO.

b. A CONCESSIONARIA devera adquirir todo o material de consumo e pecas de

reposi¢ao que utilizar na execucao dos servicos de zeladoria.

Compete a CONCESSIONARIA a execucdo de servicos de limpeza das areas
internas e externas do CASARIO, durante o horario de funcionamento do mesmo,
incluindo neste servigo a gestao de residuos, por meio de politica de segregacio e
coleta seletiva e atendimento as legislagdes vigentes e suas alteracBes
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posteriores.
A execucdo de servicos de limpeza pela CONCESSIONARIA abrange as seguintes

atividades:

i. Limpeza, por meio de lavagem, higienizacdo e desinfeccdo de todos os
ambientes e superficies fixas, de forma a promover a remocdo de
sujidades visiveis, tais como poeira, manchas, lodo, liquidos e residuos. Os
servicos serao executados nas instalacdes do CASARIO sob administracdo
da CONCESSIONARIA, em superficies tais como: mobilidrios, portas, pisos,
paredes, armarios, corredores, parapeitos, rodapés, janelas, ventiladores,
luminarias em geral (inclusive externas), parte interna e externa do prédio,
escadas, cortinas, persianas, grades, balcGes, macanetas, mesas, cadeiras,
instalagbes sanitarias, extintores de incéndio, telefones, lixeiras, espelhos,
dispensadores, saboneteiras (limpeza das faces interna e externa),
papeleiras, elevadores, escadarias, circulagbes, vidros, vidracas, tetos,
placas de comunicacao visual, filtros e bebedouros, tapetes, dentre outros;

ii. Limpeza e conservagdo de todos os espacos internos e externos de uso
comum e publico, inclusive as lixeiras;

ili. Limpeza e polimento de metais tais como: valvulas, registros, sifdes,
fechaduras etc.;
iv.  Limpeza periodica de caixa d'agua;

v.  Abastecimento, sempre que necessario, de dispensadores, saboneteiras,

papel higiénico e papel toalha;

vi. Limpeza e desobstrucdo de ralos de escoamento, inclusive seu
desentupimento quando necessario;
vii.  Limpeza interna de bebedouros;
viii.  Recolhimento e entrega de materiais perdidos para o responsavel do
PODER CONCEDENTE;

ix.  Varricdo e lavagem de dreas internas e externas (incluindo todas as areas
comuns de circulagdo de publico), entrada esaida do CASARIO;

X.  Remocdo de lixo das lixeiras; e

xi.  Segregacdo, acondicionamento e transporte interno dos residuos, até o
local de sua coleta.

A CONCESSIONARIA devera executar os servicos de limpeza de modo a evitar
interferéncias no bom andamento da rotina de funcionamento dos
estabelecimentos e na wvisitacdo dos USUARIOS, podendo, inclusive, executa-los
em horarios alternativos ao do funcionamento do CASARIO.

Todos os produtos utilizados para limpeza e desinfeccdo deverdo estar
registrados no Ministério da Saude.

Em relacdo a coleta seletiva de residuos, a CONCESSIONARIA deve promover
campanhas, capacitagdes e outras atividades em conjunto com o PODER
CONCEDENTE para garantir a correta segregacdo dos residuos. A
CONCESSIONARIA fara o acondicionamento, coleta e destinacdo do lixo produzido
no interior do Casario, devendo destinar os residuos reciclaveis exclusivamente 3
associagdo e/ou cooperativa de coleta seletiva do Paty do Alferes e devendo
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atender aos dispostos nas legislagdes vigentes;
O lixo devera ser separado em contéineres tampados, forrados e com
classificagdo eml ixo organico, seco e reciclavel:
Os roteiros e horarios de coleta de lixo serdo determinados pela
CONCESSIONARIA e amplaimente divulgados aos LOCATARIOS.
Cada LOCATARIO armazenara seu lixo, devidamente separado, no interior do seu
estabelecimento, até os horarios da coleta, sendo proibida sua colocagdo nos
corredores ou dreas de uso coletivo, bem como sua apresentacdo a coleta de
forma misturada, ou em embalagens abertas, rasgadas ou em desacordo com o
padrdo estabelecido;
E proibido fornecer residuos de qualquer espécie acatadores ou recicladores nas
dependéncias do Casario;
A CONCESSIONARIA deverd colocar 2 disposicao dos usudrios do CASARIO
recipientes proprios (lixeiras) que garantam a separacdo dos residuos sélidos
gerados durante o seu funcionamento, para apresentacio a coleta seletiva;

. Compete a CONCESSIONARIA o controle integrado de pragas no CASARIO,

incluindo areas internas e externas, para insetos, aracnideos, determinados
mamiferos (camundongos, ratos, ratazanas, Morcegos), aves e outras pragas que
possam causar danos ou risco a satide dos USUARIOS do CASARIO.

A CONCESSIONARIA deverad realizar a dedetizagdo, preferencialmente, nos
horarios em que ndo haja funcionérios no CASARIO.

A CONCESSIONARIA devers executar, no minimo semestralmente, os servicos de
controle de pragas (desinsetizacao, descupinizacdo e desratizacdo).

E dever da CONCESSIONARIA realizar atividades de monitoramento e controle de
pragas, contemplando medidas de prevencdo, inspecdo, dedetizacdo e
erradicacdo.

A CONCESSIONARIA deverd tomar as devidas providéncias em até 02 (duas)
horas, nos casos de ocorréncias pontuais e urgentes (p.ex., surgimento de ratos)
comunicadas por funcionarios, por USUARIOS, pelo PODER CONCEDENTE ou
pelos LOCATARIOS.

A CONCESSIONARIA devera realizar a primeira desinsetizagdo de modo geral e
completo, abrangendo areas internas e externas do CASARIO, inclusive as caixas
de passagem de esgoto, caixas de passagem fluviais, e caixas de rede elétrica.

O servico de controle de vetores e pragas urbanas devera ser realizado por
empresa especializada que detenha licenciamento junto 3 autoridades anitaria e
ambiental competente.

A CONCESSIONARIA devera fornecer ao PODER CONCEDENTE a comprovacdo de
execucdo de servico contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

i.  Local (area do CASARIO) onde foi realizado o servico;
ii. Praga(s) alvo;

iii.  Data de execugdo dos servicos: /
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iv.  Prazo de assisténcia técnica, escrito por extenso, dos servicos por praga(s)

alvo;
v.  Grupo(s) quimico(s) do(s) produto(s) eventualmente utilizado(s);
vi. ~ Nome e concentracao de uso do(s) produto(s) eventualmente utilizado(s);
vii.  OrientacgOes pertinentes ao servigo executado;
viii. ~ Nome do responsavel técnico com o numero do seu registro no conselho

profissional correspondente;

ix.  Numero do telefone do Centro de Informacdo Toxicologica; e

x.  ldentificacdo da empresa especializada prestadora do servico com: razdo
social, nome fantasia, endereco, telefone e nimeros das licencas sanitaria
e ambiental com seus respectivos prazos devalidade.

u. Com a antecedéncia devida, deverdo ser afixados cartazes informando a
realizacdo da desinfestacdo, com a data da aplicacdo, o nome do produto, grupo
quimico, telefone do Centro de Informagdo Toxicoldgica e nimeros das licencas
sanitarias e ambientais.

v. As embalagens vazias deverdo ser retornadas ao seu estabelecimento operacional
logo apos o seu uso, para inutilizacdo e descarte.

5.2.7 Diretrizes de Operagdo e Manutengdo das Instalagdes e Equipamentos

a. E dever da CONCESSIONARIA manter integros e conservar todos os bens,
equipamentos e instalagbes do CASARIO DO ALFERES sob sua responsabilidade,
que deverdo estar em perfeitas condicdes de funcionamento, bem como reparare
promover, oportunamente, as substituicdes demandadas em funcdo de desgaste
ou superacdo tecnologica, ou, ainda, promover os reparos e modernizagdes
necessarios a boa execugdo e a manutencdo das condicdes adequadas das
atividades e SERVICOS, conforme determinado no CONTRATO.

b. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA a manutenc¢ao e prevencao de falhas
de todos os sistemas e infraestrutura presentes no CASARIO, englobando, mas
nao se limitando a:

i.  Instalagdes elétricas;
ii.  Instalagdes hidraulicas;
iii. Rede de dados;
iv.  Sistema de combate a incéndio;

v.  Vidros;
vi.  Pavimentacao;
vii.  Elevador:;
viii.  Sistema de refrigeracdo e Camara Fria (quando houver);

ix.  Central de gas e rede de distribuicio;
x.  Circuito Fechado de Televisdo — CFTV; e
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xi.  Equipamentos e mobiliarios;

Em relagdo ao item “xi”, “Equipamentos e mobilidrios”, a obrigatoriedade de
manutengdo desses itens por parte da CONCESSIONARIA se restringe aqueles
integrantes do seu patriménio ou do PODER CONCEDENTE, ndo abarcando os
itens obtidos pelos LOCATARIOS, ainda que instalados no CASARIO.

Os servigos de manutencdo de equipamentos como elevador, ar-condicionado,
sistema de refrigeracdo, sistema de abastecimento de gas e links de comunicacao
devem ser realizados por empresas especializadas e profissionais devidamente
capacitados, cabendo a CONCESSIONARIA obter e preservar atualizados os laudos
técnicos dessas empresas atestando as boas condicdes de uso desses
equipamentos, observadas as garantias de cada equipamento.

E proibida, sob qualquer forma, objetivo ou tempo, a utilizacdo ou manutencio
nas dependéncias do Casario de botijdes, cilindros ou quaisquer artefatos de
armazenamento de Gas Liquefeito de Petrdleo - GLP;

Os aquecedores de ambiente (estufas) somente serdo permitidos se forem
elétricos, ligados a tomadas com capacidade para tanto (previstas em projeto
aprovado pela CONCESSIONARIA) ou a gés, desde que ligados a central
estacionaria do Casario e garantidos por respectivo laudo técnico do fornecedo
reabastecedor do combustivel;

Equipamentos de preparo e/ou aquecimento de alimentos, tais como fogbes e
fornos, somente serdo permitidos nos bares, restaurantes e em refeitdrio de
servico, mediante projetos aprovados pela CONCESSIONARIA, e desde que sejam
elétricos ou alimentados por conexdo ac entral estacionaria de gas;

E proibido o uso de espiriteiras, fogareiros, lampites e/ ou qualquer assemelhado
ou ainda qualquer equipamento que utilize 4lcool, querosene, éleo de qualquer
tipo, lenha, ou outro material combustivel:

No caso de aquecedores de ambiente externo utilizados por restaurantes, os
mesmos sO poderdo ser utilizados em caso de aprovacdo prévia pelo poder
CONCEDENTE;

O aquecimento de &dgua para consumo proprio sera possivel, nas lojas e
quiosques e containeres em geral;

Deverdo ser obedecidas as normas de prevencao contra incéndio, previstasno
Codigo de Prevencdo de Incéndio — conforme legislacdo vigente e suas
atualizacdes.

A CONCESSIONARIA deverd realizar as manutencoes corretivas e/ou substituicdes
que se fagam necessdrias para o bom funcionamento do CASARIO nos prazos e
condi¢cdes definidos.

A CONCESSIONARIA devera programar as manutencdes preferencialmente em
data e hordrio de modo a ndo interferir nas atividades de funcionamento dos

: - . i
estabelecimentos em operacdo no CASARIO. Juliana Alves MgSS
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A CONCESSIONARIA devera atender prontamente as manutencdes corretivas,
para que nao haja dano ao perfeito funcionamento do CASARIO ea operacdo dos
estabelecimentos.

A CONCESSIONARIA deverd registrar e controlar por meio de Registro de
Ocorréncia, todas as ocorréncias de manutencao.

A CONCESSIONARIA devera providenciar todo material necessario a realizacdo
das manutencdes, como pegas de reposicdo, lampadas, produtos, dentre outros,
com a finalidade de manter o perfeito funcionamento dos equipamentos
integrantes da CONCESSAC.

A CONCESSIONARIA devera respeitar a legislacdo vigente e observar as
boaspraticas, técnica e ambientalmente recomendadas, quando da realizacdo de
atividades com produtos, quer seja em termos de qualidade, quantidade ou
destinacao.

5.2.8 Diretrizes de Seguranca e Bem-Estar.

Os encargos da CONCESSIONARIA relacionados ao acesso e seguranca do
CASARIO podem ser divididos em seguranca patrimonial, acesso e
monitoramento e gerenciamento de imagens de seguranca.

E encargo da CONCESSIONARIA adotar as providéncias necessarias para garantir
aos USUARIOS adequadas condicdes de acesso, circulacdo e seguranca nas
dependéncias do CASARIO.

Para tanto, a CONCESSIONARIA deve manter disponivel nimero suficiente de
profissionais de seguranca, de modo a desempenhar corretamente as funcdes de
vigilancia patrimonial, portaria e monitoramento de Circuito Fechado de
Televisdo (CFTV), além de caber a ela providenciar treinamento adequado a esses
profissionais.

A CONCESSIONARIA é responsavel pela seguranca dos bens e pessoas que
estejam no CASARIO cabendo a ela executar, por meio de vigilantes treinados,
rondas frequentes na area de sua responsabilidade adotando os cuidados e
providéncias necessarios para o perfeito desempenho das funcdes e manutencdo
da ordem.

Compete a CONCESSIONARIA comunicar ao PODER CONCEDENTE e demais
autoridades de seguranca publica todo acontecimento entendido como irregular
€ que atente contra seu patriménio ou contra as pessoas no ambiente do
CASARIO.

A CONCESSIONARIA devera realizar e manter registro e controle diario das
ocorréncias relativas a seguranca do CASARIO, que remetam a sua area de
responsabilidade.

A CONCESSIONARIA devera colaborar nos casos de emergéncia nas instalacdes,
visando a manutencdo das condices de seguranca.

As acbes de vigilancia e seguranca da CONCESSIONARIA se restringem aoslimites
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das instalagdes do CASARIO e do escopo da CONCESSAO.
A CONCESSIONARIA deverad comunicar as autoridades de seguranca publica a
presenca de aglomeragBes de pessoas junto ao CASARIO, bem como toda e
qualquer situacdo que potencial ou efetivamente traga risco a seguranca do
CASARIO.
A CONCESSIONARIA devera manter disponiveis funcionarios nas entradas do
CASARIO, de modo acontrolar a entrada e a saidade prestadores de servico,
empregados e visitantes nas instalactes do CASARIO.
Fica também sob responsabilidade da CONCESSIONARIA a fiscalizacdo da entrada
e saida de materiais mediante conferéncia fisica e documental, caso necessario.
A CONCESSIONARIA devera operar e monitorar sistema CFTV. O equipamento
sera destinado ao uso em regime continuo, durante 24 (vinte e quatro) horas por
dia, nos 365 dias do ano, devendo ser adequado a esta finalidade.

. As cameras do CFTV devem estar distribuidas por toda a drea interna do CASARIO,
propiciando a cobertura integral das dreas de circulagdo, alimentac&o e acessos.
Na area externa ao CASARIO, a CONCEDENTE ira instalar sistema decaptacdo,
registro e transmissdo de imagens que fornega cobertura integral do perimetro
da edificacdo ficando a CONCESSIONARIA responsavel pela operacdo e
manutenc¢do do mesmo.

A CONCESSIONARIA devera possuir armazenamento das imagens pelo periodo
minimo de 30 (trinta) dias, observado o disposto na legislacdo vigente.

A CONCEDENTE ira disponibilizar para a CONCESSIONARIA operar e realizar
manutencao uma “central de controle e monitoramento”, em sala especifica para
tal atividade, localizada em lugar estrategico no CASARIO, vinculada a todo o
sistema de seguranca, que permita a visualizacdo integral de todos os pontos de
captacdo simultaneamente através de equipe adequada ao continuo
acompanhamento das imagens.

Todos os equipamentos de uso comum e todos os sistemas gerais serao
monitorados a partir desta central, por profissionais da CONCESSIONARIA lotados
nesse espaco ou por ela contratados.

Os vigias, quando n3o estiverem em atividades de ronda presencial, deverdo
atentar-se a:

I. Imagens captadas e transmitidas pelas cameras aos monitores, de
maneira a detectar possiveis modificacdes na area protegida e tomaras
providéncias cabiveis previamente especificadas, podendo, caso necessario,
acionar a Policia Militar ou Guarda Municipal;

ii. Observar a movimentacdo de individuos suspeitos nas areas monitoradas,
adotando medidas de seguranca conforme orientacdo recebida da
administracdo do CASARIO:

iii. Efetuar rondas virtuais;

iv. Efetuar todos os procedimentos cabiveis quando detectar uma
Juliana
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ocorréncia, identificando o local de origem e tomando as providéncias
necessarias;

v.Garantir o efetivo repasse de todas as orientagbes recebidas e vigentes,
bem como eventual anomalia observada ou ocorréncias em andamento no
CASARIO, entre os profissionais que assumirdo o posto, quando houver
troca de turno; e

vi. Os postos de trabalho deverdo estar preenchidos durante o horario de
funcionamento do CASARIO.

s. O PODER CONCEDENTE devera avaliar e aprovar o planejamento dos servicos
relacionados ao Monitoramento e Gerenciamento de Imagens de Seguranca do
CASARIO;

t. O PODER CONCEDENTE deverd avaliar e indicar problemas nos servicos
relacionados ao Monitoramento e Gerenciamento de Imagens de Seguranga do
CASARIO.

u. O PODER CONCEDENTE devera acompanhar e avaliar os servicos relacionados ao
Monitoramento e Gerenciamento de Imagens de Seguranca do CASARIO.

v. Em caso de dano ou avaria de qualquer equipamento, serd de responsabilidade
da CONCESSIONARIA a reposicao destes nos mesmos padrbes, ou superior,
técnicos e de qualidade, sem quaisquer tipos de 6nus para a CONCEDENTE,

5.2.9 Diretrizes de exploragdo publicitaria e comercializagdo eletrdnica

a. A CONCESSIONARIA devera utilizar e seguir obrigatériamente a identidade visual
e 0 manual de aplicagdo da marca criada pelo poder CONCEDENTE referente ao
CASARIO DO ALFERES;

b. A CONCESSIONARIA podera criar, registrar e utilizar marcas, slogans e outros
meios de identificacdo para campanhas publicitarias, desde que respeitado o
nome e a identidade do “Casario do Alferes” e mediante aprovacio previa da
PMPA.

c. E permitida exploracdo comercial do nome, do espaco e de imagens do CASARIO
para gravacoes com fins comerciais e/ou publicitarios desde que estas atividades
nao impactem no seu bom funcionamento, na execucdo deste CONTRATO e nio
violem a legislagdo municipal, estadual ou federal:

d. Evedadaa comercializagdo de “namingrights” que alterem a denominacdo oficial
“Casario do Alferes”;

e. A exploracao publicitaria da area externa ao CASARIO deverd ser objeto de
consulta e aprovacdo da PMPA.

f.  Na drea interna sera permitida a exploracdo de espagos publicitarios, mediante
aprovacdo prévia pela CONCEDENTE e em espacos pre-determinados pela
mesma, e desde que ndo ensejem alteragdes na estrutura fisica do CASARIO e
atenda as condicionantes de conservacdo e operacdo do patriménio. )Jw esM“SS'
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g. A CONCESSIONARIA podera criar ou desenvolver, em parceria com os
LOCATARIOS, canal eletrénico para vendas online e sistema de entregas em
domicilio dos produtos comercializados no CASARIO.

h. E vedada a veiculacdo de qualquer propaganda politica, religiosa ou que estimule
a pratica de atos ilegais ou que atentem contra o decoro publico.

5.2.10 Regulamento do Casario

a. A CONCESSIONARIA deverd apresentar o Regulamento relacionado ao
funcionamento geral do CASARIO DO ALFERES, nos termos estabelecidos no
CONTRATO.

b. O Regulamento do CASARIO deverad conter as informacdes minimas sobre a
operacao da concessao, nao se limitando a:

i. Defini¢ao do horério de funcionamento e acesso ao CASARIO:;
ii.  Horarios de Carga e descarga de mercadorias, assim como a forma de
transporte pelo interior da edificacao;
iii.  Acondicionamento e coleta de lixo;
iv.  Regras para exposicdo publicitaria;
v.  Gestdo dos equipamentos, incluindo a periodicidade das manutencdes
preventivas;

vi.  Frequéncia dos servigos de limpeza e controle de pragas;
vii.  Seguranca patrimonial;
viii. ~ Definicdo do canal de comunicacdo entre a CONCESSIONARIA e
LOCATARIOS;

iX.  Manutencdo do Patrimonio Material.

c. Para a elaboracao do Regulamento do CASARIO, a CONCESSIONARIA devera
respeitar o especificado neste TERMO DE REFERENCIA.

d. Em até 30 (trinta) dias da PUBLICACAO do TERMO DE ENTREGA DE BEM PUBLICO,
conforme estabelecido no CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera apresentar o
Regulamento do CASARIO, o qual reunird o conjunto de normas que regulam e
disciplinam o funcionamento geral do espaco como um todo:

e. Em até 30 (trinta) dias posteriores ao inicio do funcionamento do CASARIO, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao poder CONCEDENTE o Regulamento
condominial, o qual reunirad o conjunto de normas que regulam e disciplinam a
conduta interna dos locatarios, usudrios ou aqueles que de uma forma ou de
outra usam o condominio, ndo se limitando a:

i.  Regras de uso das areas comuns;
ii.  Regras para exposicdo de mercadorias, dos equipamentos de divulgacdo e
areas de mesa (internas e externas);

li. Regras a serem seguidas para realizacio de obras e reformas pelos \M :
ana Alves Masst
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LOCATARIOS;

iv.  Regras de acesso pelos prestadores de servico dos LOCATARIOS;

v.  ldentificacdo dos estabelecimentos;

vi.  Regras sobre aplicagdo de multas e adverténcias aos LOCATARIOS e seus
prestadores de servico;

Vii. Rateio das despesas condominiais;
viii. ~ Listagem de equipamentos e mobiliarios que serdo acondicionados nas areas de
mezanino, para garantir o respeito a capacidade de carga total dos espacos;

ix. ~ Forma e periodicidade da prestagdo de contas condominiais.

f. A CONCESSIONARIA deverd elaborar o Regulamento do Condominio em conjunto
com os LOCATARIOS;

g. Fica o PODER CONCEDENTE isento de pagar quaisquer taxa condominial referente
as lojas as quais o0 mesmo sera responsavel por utilizar.

6. ANEXOS

® Anexo | — Diretrizes Gerais das Apdlices de Seguro.

® Anexo |l —Tabela da margem referencial dos valores para cobranca dos aluguéis com
base na avaliagdo imobiliaria do Casario do Alferes.




ANEXO |

DIRETRIZES GERAIS DAS APOLICES DE SEGUROS

CONCESSAO DE USO DO CASARIO DO ALFERES

PATY DO ALFERES-RJ.
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DIRETRIZZS GERAIS DAS APOLICES DE SEGUROS

A CONCESSIONARIA devera contratar as seguintes apdlices de seguros, considerando que:

O PLANO DE SEGUROS deve conter, sem a eles se limitar, seguros com coberturas que
deverdo considerar como cossegurados, e quando aplicavel, como beneficiario, além do
PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA, bem como seus administradores, empregados,
funcionarios, subcontratados, prepostos ou delegados, pelos montantes com que possam
ser responsabilizados a titulo de danos materiais, pessoais e morais, custas processuais e
quaisquer outros encargos relacionados a danos materiais, indiretos, pessoais ou morais,
decorrentes das atividades abrangidas pela CONCESSAO, inclusive, mas n3o se limitando,
danos decorrentes de caso fortuito e forca maior, danos involuntarios pessoais, mortes,
danos materiais causados a terceiros e seus veiculos, devendo tal seguro ser contratado com

limites de indenizagdo compativeis com os riscos assumidos para danos a terceiros.

1. Operagdo

1.1. Seguro de Riscos Nomeados / Multirriscos (“allrisks”)

Objetivo: Cobertura dos bens da CONCESSAO do BEM PUBLICO, inclusive prédio, o
patriménio material e imaterial, instalagdes, moveis, utensilios, estoques e
equipamentos utilizados na operacdo do CASARIO DO ALFERES de propriedade da
CONCESSIONARIA, do PODER CONCEDENTE ou de terceiros.

Vigéncia: Anual, durante todo o periodo de CONCESSAO, a partir da data de publicacdo
do TERMO DE ENTREGA DO BEM PUBLICO.

Principais coberturas a serem contratadas:
» Cobertura basica de incéndio, raio e explosio de qualquer natureza;
e Eventos da natureza, tais como: vendaval, furacdo, ciclone, tornado, granizo,

desmoronamento, alagamento, inundacdes e fumaca;
1 A‘rﬂ({
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Impacto de veiculos terrestres e queda de aeronaves;
Danos elétricos;

Despesas extraordinarias;

Derramamento de sprinklers;

Equipamentos moveis e estacionarios;

Tumultos, manifestacdes e lock-out:

Equipamentos eletronicos;

Vazamento de tubulacdes;
Roubo de bens patrimoniais da CONCESSAOQ.

1.2. Seguro de Responsabilidade Civil — Operacdo

Objetivo: Cobertura de danos materiais, pessoais, perdas e danos e danos morais

causados a prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA, PODER CONCEDENTE e

terceiros decorrentes da operagdo da CONCESSAQ.

Vigéncia: Anual, durante todo o periodo de CONCESSAO, a partir da data de publicacio

do TERMO DE ENTREGA DO BEM PUBLICO.

Principais coberturas a serem contratadas:

Cobertura basica de responsabilidade civil, incluindo todos e quaisquer acidentes
de prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA, PODER CONCEDENTE e de
terceiros, cobrindo qualguer dano e/ou prejuizo que venha a ser causado ou
esteja relacionado com a operagdo e manuten¢do do CASARIO DO ALFERES:
Responsabilidade civil empregador;

Danos morais, perdas e danos e danos materiais;

Danos decorrentes das atividades de restauro, reforma e adequacio;

Danos causados aos bens moveis e imdveis que integram a CONCESSAO, incluindo
danos decorrentes de caso fortuito e forca maior;

Responsabilidade Civil envolvendo acidentes pessoais para usuarios.
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Disposicdes Gerais sobre os Seguros

2.

2.2

23,

24,

Fica a critério da CONCESSIONARIA a contratacdo de quaisquer outras
coberturas adicionais as estabelecidas neste ANEXO, sendo vedada a
contratagdo deconcorrentes apolices de riscos, bem como a definicdo de limites
de indenizagdo superiores aos aqui estabelecidos, sem prejuizo da alocacdo de
riscos prevista no CONTRATO.

Durante a vigéncia do Contrato, a CONCESSIONARIA devera apresentar todas as
Apodlices de Seguros contratadas e mantidas para os fins deste CONTRATO em
ate 20 (vinte) dias corridos apos a assinatura do TERMO DE ENTRAG DO BEM
PUBLICO e imediatamente apds receber o requerimento do PODER
CONCEDENTE neste sentido, em qualquer momento.

As coberturas que tratam de responsabilidade civil deverdo considerar como
cossegurados, além da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE bem como
seus administradores, empregados, funcionarios, subcontratados, prepostos ou
delegados, pelos montantes com que possam ser responsabilizados a titulo de
danos materiais, pessoais e morais, custas processuais e quaisquer outros
encargos relacionados a danos materiais, pessoais ou morais, inclusive, mas n3o
se limitando, a danos involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a
terceiros e seus veiculos, devendo tal seguro ser contratado com valores de

indenizagdo compativeis com os riscos assumidos para danos a terceiros.

2.3.1. Os valores de indenizacdo apresentados no item 3.1 sdo0 minimos e ndo
isentam a CONCESSIONARIA de responder por todas e quaisquer perdas
e danos causados a terceiros que ultrapassem tais valores ou que
possam nao estar amparadas pelas apolices que vierm a ser
contratadas.
Correrdo por conta exclusiva da CONCESSIONARIA toda e qualquer franquias que
venha a ser aplicada em caso de sinistros envolvendo as coberturas contratadas
nas apolices.
Julia lw@ﬂsa
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2.5. Alternativamente, para os casos de reforma e ampliacdo, a cobertura prevista no
Seguro de Riscos de Engenharia (item 1.1) poderd ser contratada dentro do
Seguro de Riscos / Multirriscos, previsto no item 2.1, como titulo “Danos
decorrentes das atividades de reforma ou ampliacdo”, neste caso usando como
base para definicao do Valor segurado apenas o valor do investimento maximo

por un nidade.

2.5.1. Tal procedimento sera aceito desde que se evidencie que os danos as
instalagdes em funcionamento permanecerdo cobertos pelo Seguro de
Riscos Nomeados / Multirriscos e que eventual responsabilidade civil
decorrente das atividades de reforma e ampliacdo estdo cobertos pelo

Seguro de Responsabilidade Civil.

2.6. A CONCESSIONARIA devera:

a) Contratar e manter vigente, durante os periodos de vigéncia aplicaveis, os

seguros previstos neste ANEXO;

b) Contratar as apdlices com seguradoras e resseguradoras de primeira linha, assim
entendidas como aquelas classificadas entre o primeiro e o segundo piso, ou
seja, entre “A” e “B”, na escala de rating de longo prazo de ao menos uma das

agencias declassificagdo de risco Fitch Ratings, Moody’s ou Standard & Poors: e

c) Executar o trabalho de gerenciamento de risco, onde periodicamente serdo
avaliadas as condiges de funcionamento do BEM PUBLICO para verificar
alteragbes no grau de risco do empreendimento. A partir deste levantamento
deverdo ser propostas adequacBes e agdes para gerenciar e minimizar estes

riscos.

A f‘\_)\_} UJY‘V‘\
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ANEXO I

TABELA DA MARGEM REFERENCIAL DOS VALORES PARA COBRANCA DOS
ALUGUEIS COM BASE NA AVALIAGAO IMOBILIARIA DO CASARIO DO ALFERES

CONCESSAO DE USO DO CASARIO DO ALFERES DE PATY DO ALFERES - RJ.

Segue abaixo os valores conforme avaliagdo mercadoddgica imobiliaria das lojas do Casario do Alferes,

conforme processos 812/2023 e 5082/2023.

MARGEM DE
NEGOCIACAO
LOCALIZACAO LOJA MEDI?QQPROX' VC !I;I?I;! AFI)D(ZR PERMITIDA SOB
O VALOR DO
ALUGUEL
01 39,60 m? RS 1.549,15 10%
02 39,60 m? RS 1.549,15 10%
03 54,00 m? RS 2.112,83 10%
04 37,98 m? RS 1.485,77 10%
CASARIO |
05 37,62 m? RS 1.471,69 10%
13 54,00 m* RS 2.112,83 10%
14 54,00 m? RS 2.112,83 10%
15 37,98 m? RS 1.485,77 10%
- 2 0
CASARIO || 06 - ILHA 24,00 m2 RS 938,88 10%
08 39,27 m RS 1.536,24 10%
CASARIO IV 12 37,01 m? RS 1.447,83 10%
2 0,
QUIOSQUES 01 09,00 m2 RS 352,08 10%
02 09,00 m R$ 352,08 10%
INTERNOS
03 09,00 m? RS 352,08 10%
AREA 01 14,70 m? RS 1.200,00 10%
= 2

By o R 02-A 7,35m RS 600,00 10%
02-B 7,35 m? RS 600,00 10%
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